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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt rsrapport for Andelsboligforeningen Lykkebakparken 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1, januar
2019 - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31/1/2020

Administrator

Boligexperten Admihistration A/B

Kjeld Vestergaard
Kege, den 31/1/2020
7&%
(Joan Thorsee Preben Eriksen AmneﬂrBfelﬁ-N-i-clsen
Formand Nastformand Kasserer
k - // anm< j & forse
Lise Mark ette L. Billeskov
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i A/B Lykkebakparken I

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Lykkebakparken 1 for regnskabséret 1. januar 2019 - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit *Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet™. Vi er
uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter irsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortstte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

& Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsholigforeningens interne kontrol.

# Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionsptegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsette
driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sidan médde, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 31/1/2020
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lykkebakparken I er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstrekkelig.

Endvidere er formilet at give krzvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette.

ZEndringer i forhold til tidligere ér:

Ejendommen er blevet valuarvurderet og er i regnskabet optaget til valuarvurdering i modsatning til
tidligere ar, hvor ejendommen var optaget til kostpris, Dette har medfort en opskrivning af
ejendomsvardien med kr 35,5 mill., hvilket efter bestyrelsens opfattelse giver et mere retvisende
billede af verdien af foreningens ejendom.

Foreningen er medlem af grundejerforeningen Lykkebackparken og der var pr 31.12.2018 et
indestiende i grundejerforeningen pa tkr 128, hvilket beleb er udgiftsfort i regnskabsret, hvilket har
indflydelse pé foreningens resultat og formue.

Herudover er regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér,

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsiret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til
budget har varet tilstrackkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra udlejning, ventelistegebyrer m.v. indtagtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtzgter. Disse indtagter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrorende
prioritetsgzld og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld) samt renter af bankgaeld.

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtzgter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belob til dekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overforsel af belgb til
"Overfort resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstrekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmeessige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansattes ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregning veerdianszttes foreningens ejendom til dagsvzrdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pd en sarskilt
opskrivningshenlzggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfelde, hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender verdianszttes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til

imedegielse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsverdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfersel af drets resultat.

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imadegéelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. 1 henhold til vedtagternes § 14 indgdr de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til den kontante restgeald, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lanets lebetid. De afholdte transaktionsomkostninger fores i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for laneoptagelsen.

Prioritetsgaelden er sdledes vaerdiansat til, hvad der for kontantldn svarer til 1anets restgzld og for
obligationslén til nominel restgzld, hvilket for begge typer svarer til det belab der skal tilbagebetales.

Dvrige gaeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser verdiansattes til nominel vardi.

Neogletal

De i note 16 anfarte negletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i
noten anferte arealangivelser er baseret pA BBR-registrets informationer og der kan siledes vare
afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 17. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegternes § 14.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveardi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er galdende.



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSR*
A/B Lykkebakparken 1

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2019 - 31. DECEMBER 2019

Realiseret Budget Realiseret

2019 2019 2018
(ej revideret)
Note ikr, i tkr. i tkr,
Indtzegter
Boligafgift.......ccooceveeiereirnrrieesi et 1.073.952 1.074 1.074
Udlejning af feelleshus.......ocoeeeeeecerecrneerneennieinann, 1.600 0 5
Indbetalt ved gron dag..........ccovvveveeeeereerrrvrecrnrnnnns 3.400 0 2
Dvrige iINdt@BLEr......coevreerrrerreieere et 438 0 0
Indteegter i alt 1.079.390 1.074 1.081
Omkostninger
Ejendomsskat 0g forsikringer........occoeernerrervsrreersnnes 1 311.305 324 303
Forbrugsafgifter..........ccocovrernnrerecccenccceneee 2 68.546 60 58
Renholdelse........cccovrnirerneeniresversnnicneessaesneroreens 3 167.574 40 -9
Vedligeholdelse, lgbende...............ccvereeevecrrrnennenee. 4 182.145 439 94
Vedligeholdelse, genopretning og renovering......... 0 0 0
ForeningsomKoStninger..........cco.cvvenneceectnccsseaseseenne 5 78.725 93 66
@vrige foreningsomkostninger...........c.cececereeerernne 6 45.883 59 105
Omkostninger i alt 854.178 1.014 617
Resultat for finansielle poster 225.212 60 464
Finansielle indtegter..........c.occcevvrevmvrrrcrceernrennan 0 0 0
Finansielle omKkoStninger...........oceveerereernnressessersenne 7 56.551 60 100
Finansielle poster, netto 56.551 60 100
Arets resultat 168.661 0 363
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm.".. 150.000 0 280
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Kurstab og udgifter ved laneomlagning................. 0 0 -57
Betalte afdrag pa prioritetsgaeld.........coerrevnccnennn, 0 0 63
Overfort restandel af drets resultat...............cc.......... 18.661 0 77
Disponeret i alt 168.661 0 363

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

Aktiver Note 2019 2018
ikr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. 112 og 11 r @lby By, Hgjelse.................. 8 62.400.000 26.886

Dagsveerdi iht. valuarvurdering af den 6.12.2019.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2018 udger kr.

34.000.000

Anl=zgsaktiver 62.400.000 26.8806
Indestdende grundejerforening ( udgiftsfert i r 2019 )............... 0 128
Forudbetalte OmKkoStNnger........ccocvvernremnneerirernnnenrersessesnsesessnenas 117.066 150
Tilgodehavender 117.066 277
Likvide beholdninger 9 1.624.738 1.284
Oms=tningsaktiver 1.741.804 1.561
Aktiver 64.141.804 28.447

11



DATAREVISION

Registrerede revisorer

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

Passiver

Andelsindskud..........ccoocreciinniiisnnie e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.......................
Overfart resultat M.v.....cooeerreeerrncn e

Andre reserver

Reserveret til imodegielse af veerdiforringelser af ejendom
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen...............c..........

Andre reserver . ST RS STSSS ARSI

Egenkapital

Galdsforpligtelser

Passiver
Eventualforpligtelser
Neogletal

Beregning af andelsveerdi

12

Note

10

11

12
13

14

15

16

17
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2019 2018
ikr. itkr.

5.377.190 5.377
35.514.023 0
6.671.850 13.506
47.563.063 18.883

6.852.982 0
1.100.000 950
7.952.982 950

55.516.045 19.833

8.599.000 8.599

24.858 12
1.901 2
8.625.759 8.614

64.141.804 28.447
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2019

Realiseret  Budget Realiseret

2019 2019 2018
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr,
Ejendomsskat og forsikringer 1
EjendomssKatter.......cocceveeuerreerennienecrnresrennreniesnenna 253.861 260 245
Bygning- og glasforsikring...........cccrvvcevvcrvenveraanns 51.697 60 52
Arbejdsskadeforsikring.........ccccoeeeeccrrencrcrenrenrnnnn. 1.940 0 2
Bestyrelsesansvarsforsikring.......covivevrerenrecnecriasennnn 3.807 4 3
311.305 324 303
Forbrugsafgifter 2
Dagrenovation...........ccccevcceenecrircecraensnrenresserssersens 68.546 60 58
68.546 60 58
Renholdelse 3
Grundejerforeningen Lykkebakparken................... 39.846 40 -9
Udgiftsfersel af indestiende i grundejerforeningen 15 127.728 0 0
167.574 40 -9
Vedligeholdelse, lsbende 4
VVS og blikkenslager............cccocevmviivnermrereenncanee 9.496 -
Tomrer og snedker..........ccccovenrinceeneneerecrnienensennes 68.407 -
Varmeanlag, serviceabonnement...........ceceveeenrenn.. 34.200 35 37
Varmeanlzg, eftersyn og reparationer..................... 24,979 40 15
GION dag.......occoveevccieniirnnrrres s sssssseesesstecnens 2.678 -
Diverse reparationer.........cecvoeeereereerrcreeserssersesseen. 5.385 -
NY trAPPE....oeoerrircririsceceerresasesrnssneraesessersaseneenns 37.000 -
Selvrisiko ved forsikringsskader..........c...ooccevveennnens 0 15
Diverse 1eparationer.......c.oueeeveerinserenssseseerearesrnneens 0 42
Budgetposter......ccoeorveeiieevinner e 349
182.145 439 9%

13
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2019

Foreningsomkostninger
Administrationshonorar..........................

Administrationshonorar, tillegsydelser...................

Revision og regnskabsmaessig assistance................

Kontorhold, porto og Nets gebyrer m.v..........c........

Ovrige foreningsomkostninger

Skattefri godtgerelser til bestyrelsen............cen.....
Mpodeudgifter, herunder generalforsamlinger..........

Valuarvurdering.........oevvveeseeesesiensesereessereseersereenes

ABF kontingent.........cccccooeevieinmnineciecenere e

H-Udgifer.....ooririceercc e

Felleshus:

Fzlleshus, inventar og driftudgifter ............cccococu..

Felleshus, elektricitet........ccovnreinnnenne.

-----------------

Falleshus, gas til opvarmning..........ccooceececererennenna.

Felleshus, vandafgifter.......c..ocovvevivnrvenninnicnnnenen.

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag.........cccceevveeverenrecirnrnene,

Kurstab og udgifter ved laneomlagning

.................

14

Realiseret
2019

Note ikr.

58.799
417
14.250
5.259
78.728

5.000
1.081
9.375
8.646
2.629

6.636
9.439
4.031
-954
45.883

56.551

56.551

F>K*
A/B Lykkebakparken [
Budget  Realiseret
2019 2018
(ej revideret)
itkr. i tkr,
67 -
20 63
6 3
93 66
7 5
7 2
9 9
8 7
2 1
4 57
20 22
3 3
59 105
60 43
57
60 100



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FOSK
' A/B Lykkebazkpatrken I
NOTER TIL BALANCEN
Note 2019 2018
i kr. i tkr,
Ejendommen matr.nr. 112 og 11 r Olby By, Hsejelse 8
Kostpris pr. 1.1.2019...c..oeeeeeererseesicvese e et asaesenas 26.885.977 26.886
TAIZANG ..ottt et n e s 0 0
AFBANG.....c.cooiiirc e rere et resae bt e et b essarene 0 0
Kostpris pr. 31.12,.2019......c.cccecmnreivvniinineninninnmsennesessnonsnssssnssenees 26.885.977 26.886
Opskrivninger pr. 1.1.2019.......cooovmrcrrrcrirnrresrcnee e 0 0
Arets opskrivning, principskifte..............oocoeeverrersverercorinecriones 35.514.023 0
Tilbagefort opskriviiing.......cccocevirreeerrieierereereeeeneeeerersassrsneaes 0 0
Opskrivaninger pr. 31.12.2019 35.514.023 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.2019 62.400.000 26.886

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr 31. december 2019 i henhold til vurdering af 6.12.2019 af
Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik Jacobsen. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2018 udger
kr 34.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pé en afkastprocent pa 4,40 pet.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast, beregnet
efter DCF-modellen. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt
andet lige.

Dagsvardiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 4,40 pct til 4,90 pet alt andet lige vil
reducere dagsveerdien af ejendommen med 6,4 mio. kr. En sidan ndring vil tilsvarende medfere et
fald i veerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 1,19 til kr. 7,63.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 méneder i henhoid til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vare gazldende pa
handelstidspunktet.

Likvide beholdninger 9

Nordea Bank, drifiSKonto...........veeevriiereeiereiiircrreeresseeserrreesoseessns 1.616.865 1.142
Nordea Bank, driftskonto..........ccoccoeveecvreevenerinsi e 0 136
Nordea Bank, driftskonto............cccoerevnenrecinininniessseneicnneiessne 136 1
Kassebeholdninger.......o.cccecieveiemeninciencninerntncineneceinneeenseensns 7.737 4

1.624.738 1.284
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MEDLEM AF

DATAREV’IS]ON DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSR*
A/B Lykkebakparken |
NOTER TIL BALANCEN
Note
Egenkapital 10

Andels- Reserve for  Overfort
indskud opskrivning  resultat

af ejendom
Saldo pr. 1.1.2019.......ccrrcrrrrirerrrrecenreernncsnmesssre e sess s e ses 5.377.195 0 13.506.166
Oreafrunding af andelSKrone.............ccocereermrvrceerceeeisresneicseeenes -5 5
Arets opskrivning af ejendom, principskifte........c..ovsrvirvrreecnnees 35.514.023
Overfort til andre TESEIVET.........cocvccveevereevevreiierernsecrsrensseresseseene -6.852.982
Overfort af arets resultat i evrigt:
Betalte afdrag pd prioritetsgeeld........c.ccovverevvnirevevenrnnririneenns 0
Overfort restandel af arets resultat...........ccccecvvereveervicevecireccnennes 18.661
Saldo pr. 31.12.2019.. 5.377.190 35.514.023 6.671.850
Andre reserver 11
Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-
vaerdiforring  else af
elser ejendom
Saldo pr. 1.1.2019......cc et erarereereesnes 0  950.000
Overfort fra "overfart resultat”.............cooeeeeeervereseervesrsesineenne 6.852.982 150.000
Saldo pr. 31.12.2019 6.852.982 1.100.000
Prioritetsgzld: 12

Restgzeld  Kursverdi  Afdrag Renter Restgeld  Kursveerdi

1.1.2019  1.1.2019 31.12.2019 31.12.2019
1.NKF5, 0,2% 8.599.000 8.645.081 0 56.551  8.599.000 8.756.297
8.599.000 8.645.081 0 36.551  8.599.000 8.756.297

Folgende kan oplyses om foreningens geld i Nordea Kredit:
1. NKF5,0,2%

Afdragsfrit F5-1an, hvor der betales en fast arlig rente pa 0,2090% frem til 1.4.2023, hvor aftalen skal
genforhandles. Der afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.4.2028.
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MEDLEM AF

DATAREVISION

. . *
Registrerede revisorer F>K
A/B Lykkebzkparken |
NOTER TIL BALANCEN
Note 2019 2018
ikr. i tkr.
Ovrig gaeld 13
Tomrermester Nils Witm.......cccccccoomvrvnnvcnninennnens. 9.438
HR Revision, revision og regnskabsmassig assistance............... 0 11
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance.............. 13.000 0
Bvrige gRIASPOSIEL.......cccoiecereeeeeeccrerert ettt 2.420 1
24,858 12
Geldsforpligtelser 14

Af de samlede geldsforpligtelser er kr 8.599.000 langfristede gzldsforpligtelser.
Den langfristede gald bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 15

Sikkerhedsstillelser:

Der er i &r 2003 tinglyst en deklaration om salgs- og pants@tningsforbud af ejendommen uden
samtykke af Nordea Bank.

Haftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaveme hafter ikke for geelden i kreditforeningen.

Jfr vedt § 31,5 har bestyrelsen tegnet en ansvarsforsikring med en samlet daekningssum pa kr
3.000.000

Offentligt tilskud:

Foreningen har modtaget offentlig stette til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stette kan kr.
14.212.748,31, jf. § 160 k i lov om almene boliger, krzves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening,

@vrige forhold:

Foreningen har en samarbejdsaftale med "Grundejerforeningen Lykkebakparken" omkring arealerne
med snerydning, vedligeholdelse af granne arealer med 2 andelsboligforeninger, hvor foreningen har
en andel efter fordelingstallet 37/104

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne
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MEDLEM AF

DATARFV]S]ON DANSKE REVISORER

. . *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Lykkebskparken I

NOTER TIL BALANCEN
Note
Negletal 16
Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer.
1 Andelsboligforeningen Lykkebakparken I anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de

arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge egne registeringer folgende:

Boligtype Antal Areal m*
ANdelsbOliZEr. ...t 37 3.067,00
Fzlleshus, Lykkebakparken 111 (i BBR registreret som 95 m?) 1 96,00

38  3.163,00

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr.m?* Kr. pr.m?
andel total

Offentlig ejendomsvurdering...........cccoereereeevvecrnneenscecnreerennns 11.086 10.749

Valuarvurdering........ocovervcnireeirensecsnnennesrenrenserensssesnessssresesessens 20.346 19.728

Ejendommens anskaffelsessum prm>..........ccoooevenecennnrenerennnnen, 8.766 8.500
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..............cevve.e. 2.245
Foresldet andelSvardi..........ccooovvervieeieeeerecceee s 15.457
Reserver uden for andelsvardi.........coccvrvevvecininienciciennneeccnsenn. 2.593
Kr./ m?
Boligafgift 1 gennemsnit prm>...........ocoverivveiremineresnseesnnsernas 351
Omkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger.........c.cocvveivverinecrennercceneecncnnce. 20
Dvrige OMKOSININGET.......ccvvvrerererierenrereertersseeseenserensassesnarsesnssens 74
Finansielle poster, NEtto........cccovevrirmiererearnnrsinsrervernsraninnismenens 6
ASATAE. ...t 0
100
Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtaegter............c.occunnen. 99
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MEDLEM AF

DATA REVISION DANSKE REVISORER
i i *
Registrerede revisorer FYK
A/B Lykkebzekparken 1
NOTER TIL BALANCEN
2019 2018
Note ikr. i tkr,
Beregning af andelsveerdi 17

Bestyrelsen foresldr folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 47.563.063

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgzld, regnskabsmaessig vaerdi 8.599.000

Prioritetsgzld, kursvaerdi -8.756.297 -157.297
47.405.766

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31.12.2019

47.405.766
Andelsvzerdi pr. indskudt andelskrone 5.377.190 8,816
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 26.2.2019) 8,816
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvzerdien p4 adresser:

W~ bW

W W W W W W W RN RN RN NN DR N e e e

Adresse

Lykkebakparken 67
Lykkebakparken 69
Lykkebakparken 71
Lykkebaekparken 72
Lykkebakparken 73
Lykkebzkparken 74
Lykkebazkparken 75
Lykkebzkparken 76
Lykkebzkparken 77
Lykkebakparken 78
Lykkebakparken 79
Lykkebaekparken 80
Lykkebakparken 81
Lykkebazkparken 82
Lykkebakparken 83
Lykkebzkparken 84
Lykkebakparken 85
Lykkebakparken 86
Lykkebeakparken 87
Lykkebakparken 88
Lykkebzkparken 89
Lykkebakparken 90
Lykkebzkparken 91
Lykkebzkparken 92
Lykkebaekparken 93
Lykkebaekparken 94
Lykkebaekparken 95
Lykkebakparken 96
Lykkebakparken 97
Lykkebzkparken 98
Lykkebzkparken 99
Lykkebakparken 100
Lykkebakparken 101
Lykkebzkparken 103
Lykkebakparken 105
Lykkebakparken 107
Lykkebakparken 109

Boligafgift
pr 1/12/2019 Antal m?

2.952
2.952
2.529
2.852
2.847
2.852
2.529
2419
1.901
2419
1.901
2.419
2.529
2419
2.529
2419
2.529
2.952
2.529
2.952
2.529
1.858
2.529
1.858
1.901
2.529
1.901
2.529
2.107
2952
1.992
1.992
1.901
1.901
2.529
2.529
2.529

§9.496

Egne

106
106
85
106
107
106
85
84
63
84
63
84
84
84
85
84
85
106
85
106
85
60
85
60
63
85
60
85
67
106
66
66
63
63
85
85
85

3.067

Opr.
indskud

175.675
175.675
150.724
171.093
171.093
171.093
150.724
145.632
116.608
145.632
116.608
145.632
150.724
145.632
150.724
145.632
150.724
175.675
150.724
175.675
150.724
114.062
150.724
114.062
116.608
150.724
116.608
150.724
126.792
175.675
121.700
121.700
116.608
116.608
150.724
150.724
150.724

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Lykkebaekparken |

Veerdi pr.
andel

1.548.766
1.548.766
1.328.796
1.508.370
1.508.370
1.508.370
1.328.796
1.283.904
1.028.026
1.283.904
1.028.026
1.283.904
1.328.796
1.283.904
1.328.796
1.283.904
1.328.796
1.548.766
1.328.796
1.548.766
1.328.796
1.005.580
1.328.796
1.005.580
1.028.026
1.328.796
1.028.026
1.328.796
1.117.809
1.548.766
1.072.918
1.072.918
1.028.026
1.028.026
1.328.796
1.328.796
1.328.796

5.377.190 47.405.766



MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSK*
A/B Lykkebxkparken 1

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr | 31.12.2019
Seneste regnskabsperiode 2019

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?

B1 AndelSbOliger..........oceeeiieniincinieeeereee e 37 3.058

B2 Erhvervsandele............cooveeririecmrireccccreree s

B3 Boliglejemdl........ccocoevrvcierncrerrrnneeererreenesneeeseas

B4 Erhvervslejemal..........ccocooeiviemirneccieccneeeee e

BS Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v.......cccveevrnenene. 1 95

B6 1 alt — 38 3.153

Szt kryds Boligernes Det

Boligemes areal oprindelige
areal (BBR)| (anden indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved

Cl opgerelsen af andelsverdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 lopgerelsen af boligafgiften ? X
Boligafgiften fordeles iflg vedtagternes § 8 efter andelsindskud, men der er mindre
C3 indbyrdes forskelle pa op til kr 40 pr méned
DI Foreningens stiftelsesar.............ccoeevvveeeecrreeceeennnene 1986
D2 Ejendommens Opforelsesar.........ovvencereenveruenassaensnn 1986
Ja Nej
El Hafter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurde| Offentlig
sprisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fi andelsvardien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 62.400.000 19.791
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver..................... 7.952.982 2.522
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvardi..................... [ 13% |
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MEDLEM AF

DATAREV]S]ON DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSRKR*
A/B Lykkebaekparken }

1. GRUNDL/EGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf, lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkraevet for december 2019 andels-m? pr

ar

Hi Boligafgift......ccccoureiiirinnniiniiniisiienisensiccinennas 351

H2 Erhvervslejeindtaegter........covuvcnvinenenisiesiencennincins 0

H3 Boliglejeindtaegter..........cc.covrerrruvererreemrrevinisisisnnnnns 0

Forrige ar | Sidste ar ldr
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

I (sidste 3 r) 65 119 55
Gns. kr pr
andels-m?

K1 ANdelSVETL.....coveieeeriecririe et 15.502

K2 Geeld + OMSEININGSAKLVEr....ooveenier e 2.251

K3 Teknisk andelsvaerdi | 17.753

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige 6r | Sidstedr | Idr

M1 Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr pr m?).............. 91 31 58

Vedligeholdelse, genopretning og renovering (

M2 gns. kr prm?) 0 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? )....cccooorereeere 91 31 | 58

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivaerdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmassige vaerdi) 86%

Forrige dr | Sidste ar 1dr

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).................. 0 21 0
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Bilag 4

CENTRALE OKONOMISKE NOGLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERAL-

FORSAMLINGEN

Al |Navn: A/B Lykkebzkparken 1

A2 |Adresse: Lykkebaekparken 67-111, 72-100 - 4600 Kage
A3  |CVR-nr. 29 65 35 34

F1

F2

F3

H1

K1
K2
K3

L1

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Set kryds Anskaffelses-| Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
Kr Gns kr pr m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 62.400.000 19.791
Generalforsamlingsbestemte reserver 7.952.982 2.522
Gns. kr pr
andels-m? pr
Boligafgift ar
|Boligafgift | 351
Gns. kr pr
Teknisk andelsveerdi andels-m?
Andelsveerdi 15.502
Gald + omsatningsaktiver 2.251
Teknisk andelsveerdi 17.753
Vedligeholdelse
Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for
vedligeholdelse/renovering X
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vardi) 86%




A/B Lykkebaekparken I

Arsrapport 2019

Nggleoplyshinger bilag 4

'CENTRALE OKONOMISKE NGGLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

F1i

F2
F3

H1

K1

K2

K3

L1

P

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvzerdien X
Gns. Kr. pr.
Kr. m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 62.400.000 19.791
Generalforsamlingsbestemte reserver 7.952.982 2.522

Boligafgift

Gns. kr. pr. andels-m2 pr. &r

Boligafgift

351

Teknisk andelsvaerdi

Gns. kr. pr. andels-m2

Andelsveerdi 15.502
Geaeld +- omsaetningsaktiver 2.251
Teknisk andelsveerdi 17.753

Vedligeholdelse

Ja Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering

Frivaerdi

%

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmzessige vaerdi)

86




