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Oplysninger om g endom og andelsboligforening

Navn:

CVR-nr:

Beliggende:

Antal boliger:

Regnskabsar:

Bestyrelse:

Revision:

Lykkebakparken, afdeling |

2965 35 34

Lykkebakparken 67 - 111
4600 Kage

Foreningen omfatter 37 andelsboliger og et fadleshus

1. januar 2013 - 31. december 2013

Joan Thorsge, formand

Bill Glentved, nasstformand
Hanne Jargensen, kasserer
John Schroder Petersen
Kirsten Olsen

HR Revision - Kgge
Faneve) 7
4600 Kage
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Bestyrelsens pitegning

Bestyrelsen afleegger hermed arsrapport for regnskabséret 2013 for Andelsboligforeningen Lykkebakparken 1.
Vi erkleerer:

At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

At det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013, samt resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar

2013 -31. december 2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 28. januar 2014

Bestyrelsen

Joan Thorspe Hanne Jorgensery

[ ) \9\1 / ///&au /(7 UPLlLh o
Vo7

(}i),\fiu '\%\“QQ/ /w %(%’Zy 7 Forshen Olgan
Bill Glentved “John Schroder Petersen Kirsten Olsen
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Den uathaengige revisors erkleringer

Til foreningens medlemmer
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lykkebakparken, afdeling I for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven og foreningens vedtegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belegb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtegter.

Fortsettes. ..
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Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for andelsboligforeninger resultatbudget
for regnskabséret 2013 og forslag til resultatbudget for 2014. Budgettallene, som fremgér i sarskilte kolonner i
tilknytning til resultatopgerelsen, har ikke vaeret underlagt revision.

Koge, den 7. februar 2014

o e

¢

— -

Jorn ldziak
Registreret revisor FSR/
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtaggter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraavede boligafgift er tilstragkkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veadi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfad|esskaber (andel sboligforeningsloven), prg. 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopger elsen

Opstillingsform

Resultatopgerel sen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forl@bne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget har veget
tilstrakkelige til at dakke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

I ndtaegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerel sen.

Eventuelle gvrige indtaggter indtaggtsferes i takt med modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaggter. Disse
indtaegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerel sen.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtasgter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgadd,
samt renter af bankgadd. Herudover indregnes betalinger paindgaet rentesikringsaftale (renteswap).
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle fordag om overfarsel til 'Andre reserver', f.eks. reservation af belgb til dakning af fremtidige
vedligehol del sesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til 'Overfert resultat mv.'
er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstrakkelig til at
dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger.

Balancen:

M aterielle anlaegsaktiver
Foreningens gjendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffel sestidspunktet og vaardiansadtes ved ferste
indregning til kostpris.

| tilfadde hvor dagsvaadien er lavere end den historiske kostpris nedskrives gjendommen til denne lavere vaardi.
Nedskrivningen indregnesi resultatopgarel sen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens avrige, materielle anlasgsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffel sestidspunktet, og der foretages
derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende principper:

Inventar, driftsmateriel mv. 5 ér.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veadiansadtes til nominel vaardi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andel sindskud.

Under akkumuleret reservefond specificeres betalte afdrag, indeksregulering, aendringer i dagsveadien af
finansielle sikringsinstrumenter (renteswap), overfarsel fra nedsparingslan og overfert resultat.

Prioritetsgadd incl. finansielle sikringsinstrumenter
Prioritetsgadd indregnes til den nominelle restgadd, idet 1aneomkostninger og kurstab er udgiftsfert i tidligere
regnskabsar.

Den tidligere indgaede aftale om rentesikring (renteswap) er i regnskabsaret udlgbet, hvorfor den er indregnet
til kr. 0,00. Arets regulering af dagsveardien pé renteswappen er fart direkte pa egenkapitalen.

@vrige gaddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser vaardiansadtes til nominel vaardi.
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@vrige noter

Neagletal

De i note 24 anferte oplysninger har til formd at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold.

Andelsvaxr di
Bestyrelsens forslag til andelsvaadi fremg&r af note 23. Andelsvaadien opgeres i henhold il
andel sholigforeningsloven samt foreningens vedtaggter.

V edtaggterne bestemmer i prg. 14, at det er den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaardi, der er gaddende
for handler indtil naeste generalforsamling.
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Indtaegter:
Boligafgifter
Drift af fadleshus

Indtaegter i alt

Boliger nes driftsudgifter:
Forsikringer og kontingenter
Skatter og afgifter

Reparationer og vedligeholdelse

Boligernesdriftsudgifter i alt

Administrationsudgifter

Gaver og blomster

Kontorhold

Mader, generalforsamlinger og
aktivitetsudvalg

Kursusomkostninger

L gbende radgivning, regnskab og revision
Valuarvurdering

Energimaakning
Administrationsudgifter i alt

Resultat far renter og ekstraordinaere
poster

Finansiering:
Finansieringsindtaggter
Finansieringsudgifter
Finansiering, netto

Resultat far ekstraordinaere poster

Ekstraordineere poster:
Ekstraordinaa vedligeholdelse

Ekstraordinaere poster i alt

Aretsresultat

Sefordlag til resultatdisponering pa nasste
side

Regnskab 2013 Budget 2013 Regnskab Budget 2014

(g revideret) 2012 (g revideret)
t.kr. t.kr. t.kr.

1.073.952 1.074 1.074 1.074
-2.637 -5 -1 -5
1.071.315 1.069 1.073 1.069
164.672 225 191 190
275.934 290 266 290
122.886 130 29 344
563.492 645 486 824
588 1 1 1
2.596 12 9 12
3.617 5 3 5
0 2 0 2
56.488 56 55 58
8.750 10 9 10
0 0 0 30
72.039 86 77 118
435.784 338 510 127
5.213 2 1 5
-196.492 -330 -321 -105
-191.279 -328 -320 -100
244.505 10 190 27
0 -10 0 -10
0 -10 0 -10
244.505 0 190 17
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Note

Forslag til resultatdisponering

Betalte prioritetsafdrag

Overfart fra nedsparingslan
Henlagygelse til fremtidig vedligeholdelse
Overfart til naeste &

Disponeret i alt

Regnskab 2013 Budget 2013

Regnskab Budget 2014

(¢ revideret) 2012 (¢ revideret)

15.893 0 30 17

0 0 0 0
200.000 0 150 0
28.612 0 10 0
244.505 0 190 17
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Note Regnskab 2013 Regnskab'2012° "

AKTIVER:
ANL £AGSAKTIVER:
Materielle anleegsaktiver:

9. Ejendom, matr. nr. 11-R, @lby, Hgjelse 26.885.977 26.885.977
Materielle anlasgsaktiver i alt 26.885.977 26.885.977
Anlaegsaktiver i alt 26.885.977 26.885.977
OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender :

Periodeaf gramsningsposter 179.967 176.832

Tilgodehavender i alt 179.967 176.832
10. Likvide beholdninger 702.734 471.290

Omsagningsaktiver i alt 882.701 648.122

AKTIVER I ALT 27.768.678 27.534.099
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Balance pr. 31. december 2013
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Note Regnskah 2013 Regnskah' 2012 "
PASSIVER:
EGENKAPITAL:

11. Andelshaverindskud 5.377.195 5.377.195

Akkumuleret reservefond

12. Betalte afdrag palan 29.621.935 29.606.042

13. Indeksregulering af 1an -7.963.732 -7.963.733

14. Regulering af swap-aftale 0 -103.404
Overfert fra nedsparingslan -8.219.487 -8.219.487
Overfert resultat tidligere ar -293.422 -303.490
Overfart resultat 28.612 10.068
Akkumuleret reservefond i alt 13.173.906 13.025.996
Egenkapital i alt 18.551.101 18.403.191
HENSATTEL SER:

15. Hensadtelsetil fremtidig vedligeholdelse 350.000 150.000
Hensatelser i alt 350.000 150.000
GALD:

Langfristet gedd:

16. Prioritetsgedd Realkredit Danmark 350.611 366.504

17. Prioritetsgedd Nordea Kredit 8.498.000 8.601.404
Langfristet gadd i alt 8.848.611 8.967.908

Kortfristet gedd:

Forudbetalinger 5.966 0
18. Skyldige omkostninger 13.000 13.000
Kortfristet gadd i alt 18.966 13.000
Gadd i alt 8.867.577 8.980.908
Gadd og hensaettelser i alt 9.217.577 9.130.908
PASSIVER | ALT 27.768.678 27.534.099

19. Forpligtelser og sikkerhedsstillelser

20. Ansvars- og besvigelsesforsikring

21. Specifikation af andelsvaardi

22. Fordagtil boligafgift

23. Beregning af andelsvaadier

24. Oplysninger i henhold til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters bekendtgareel se
af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
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Note Regnskab 2013  Regnskab 2012

1. Boligafgifter
Boligafgifter 1.073.952 1.073.952
1.073.952 1.073.952

Boligafgifterne er specificeret i note 22.

2. Drift af fadleshus
L gjeindtaggter 4.600 3.100
Erstatninger 0 110
Gren Dag 2.000 240
Diverse vedligeholdelse -4.051 -1.582
Diverse fortazing -3.766 -1.310
Inventar -820 -650
Vinduespudsning -600 -600
-2.637 -692
3. Forsikringer og kontingenter
Bygnings- og glasforsikring 69.391 65.261
Bestyrelsesansvarsforsikring 4.382 3.788
Grundejerforeningen Lykkebaekparken 85.774 115.089
Andelsholigforeningerenes Fadlesrepraesentation 5.125 6.752
164.672 190.890
4. Skatter og afgifter
El og gas 19.413 17.930
Ejendomsskat 199.272 184.878
Renovation 56.637 64.838
Vandafgifter 612 -1.557
275.934 266.089
5. Reparationer og vedligeholdelse
Serviceabonnement, gasfyr 33.060 11.020
Eftersyn og reparation, gasfyr 21.467 14.361
Vedligeholdelsei avrigt 68.359 3.864
122.886 29.245
6. Kontorhold
Smaanskaffel ser 0 3.343
Telefongodtgerelse 2.000 2.000
Kontorartikler 536 3.520
Porto og gebyrer 60 299
2.596 9.162
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Specifikationer og noter til regnskab
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Note Regnskab 2013  Regnskab 2012

7. Finansieringsindtasgter

Renteindtasgter, Nordea 190 885
Renteindtasgter, Jstjydsk Bank 5.023 0
5.213 885

8. Finansieringsudgifter

Renter, Realkredit Danmark 12.624 12.752
Rente, Nordea Kredit, 4.988.000 kr. 47.137 76.566
Rente, Nordea Kredit, 3.510.000 kr. 33.170 53.878
Swapaftale, Nordea 103.561 178.017

196.492 321.213

9. Ejendom, matr. nr. 11-R, @lby, Hgjelse
Anskaffel sessum, primo 26.885.977 26.885.977

26.885.977 26.885.977

Ejendommen er indregnet til den oprindelige

Til brug for beregning af den maksimale andelskrone er
gendommen pr. 31. december 2013 vurderet til kr.
55.000.000,- i henhold til vurdering foretaget af ‘jacobsen-
bolig, v/Statsaut. ejendomsmegler MDE, vauar Erik
Jacobsen, Amagerbrogade 174, 2300 K gbenhavn S.

Ejendommens offentlige kontantvurdering udger pr. 1.
oktober 2012 i at kr. 34.000.000,-.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er
baseret pd en afkastprocent pa 4,21 pct. Afkastprocenten
svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til
gjendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver g endommens dagsvaadi alt andet lige.
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10.

11.

Specifikationer og noter til regnskab

Et eksempel kan illustrere dette:

En gendom har et Igbende afkast far renter (huslge
fratrukket omkostninger) pa kr. 1.000.000,-. Hvis en investor
kreever et afkast pad 5 pct. af sin investering, vil den
pagaddende betale kr. 20.000.000,- for ejendommen, idet 5
pct. af kr. 20.000.000,- netop er kr. 1.000.000,-. Hvis
investoren i stedet kreeveer et afkast pa 10 pct. af sin
investering, vil den pageddende kun betale kr. 10.000.000,-
for geendommen, idet 10 pct. af kr. 10.000.000,- udger kr.
1.000.000,-.

Dagsvexdiberegningen er derfor fglsom overfor udsving i
afkastprocenten, idet en fglsomhedsberegning viser, at en
stigning i afkastsatsen med 0,5 pct. fra 4,21 pct. til 4,71 pct.
alt andet lige vil reducere dagsveadien af g endommen med
kr. 5.838.641,-. En sadan andring vil tilsvarende medfere et
fald i vaadien pr. indskudt andelskrone med kr. 1,086 til kr.
7,521.

Valuarvurderingen er maksimalt gaddende i 18 maneder i
henhold til andelsholigforeningslovens prg. 5, stk. 2, litra b.
Vurderingen skal vaare ged dende pa handel stidspunktet.

Likvide beholdninger

Kasse

Kasse, fadleshus

Nordea, kto. nr. 139-56-00806

Nordea, kto. nr. 139-56-00792

Nordea, kto. nr. 8475-756-569

@stjydsk Bank, kto. nr. 7230 0002 308 431

Andelshaverindskud
Andel sindskud

Indskuddet er foretaget af 37 andelshavere.

l—|R REVISION
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Regnskab 2013  Regnskab 2012
1.158 557

1213 2.299

46.460 12.691

499 499

253.404 455.244
400.000 0
702.734 471.290
5.377.195 5.377.195
5.377.195 5.377.195
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Note

12.

13.

14.

15.

Specifikationer og noter til regnskab

Vaadien af andelsbeviserne opgjort pa grundlag af
gjendommens anskaffelsessum udger pr. 31. december 2013
kr. i at kr. 18.551.101,- Pa dette grundlag udger veadien pr.
andelskrone pr. 31. december 2013 kr. 3,449, men det
bemaakes at vaardien fastsadtes af generalforsamlingen.

Andelskronen forventes i det felgende &r at stige med den del
af prioritetsydelsen, som anvendes til nedbringelse af
pantebrevsrestgadden med fradrag af eventuelle henssdtel ser
til vedligeholdelse og tragk pa foreningens nedsparingskonto.

Den beregnede vaadi af andelsbeviserne er det maksimale
belgb andelshaveren kan opna ved salg, men er ikke
nadvendigvisi overensstemmelse med handel svaardien!

Andelsvaadierne er specificeret i note 21.

Betalte afdrag palan
Betalte afdrag primo
Arets betalte afdrag

Indeksregulering af 1an
Indeksregulering primo
Aretsindeksregulering

Regulering af swap-aftale
Swapregulering primo
Arets swapregulering

Hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse
Hensadtel se primo
Arets hensadtelse
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Regnskab 2013  Regnskab 2012
29.606.042 29.575.994
15.893 30.048
29.621.935 29.606.042
-7.963.732 -7.963.373
0 -360
-7.963.732 -7.963.733
-103.404 -262.995
103.404 159.591

0 -103.404

150.000 0
200.000 150.000
350.000 150.000
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16.

17.

18.

Specifikationer og noter til regnskab

Prioritetsgedd Realkredit Danmark
Realkredit Danmark, opr. kr. 500.000

Oprindelig hovedstol udger i at kr. 500.000,00.
Obligationsrestgadd udger i alt kr. 342.777,39. Skattemaessig
kursveardi udger i alt kr. 366.668,97.

Restlgbtiden udger 17 &r.

De oprindelige indeksldn er fuldt ud indfriet. Gadden til
Realkredit Danmark udgeres af et flex-l1an, type F5K med
rentetilpasning hvert 5. &r. Renten udger p.t. 2,8012 pct. p.a.

Prioritetsgadd Nordea Kredit
Nordea Kredit, opr kr. 4.988.000
Nordea Kredit, opr kr. 3.510.000
Nordea, swap-aftale

L anet med oprindelig hovedstol, kr. 4.988.000,-:

Obligationsrestgedd udger kr. 4.988.000,-. Skattemaeessig
kursvaardi udger kr. 4.988.000,-.

Léanet udgeres af et 30-arigt (restlgbetid 24 & og 3 méaneder)
obligationslan, som er afdragsfrit de ferste 10 &. Renten er
variabel.

L anet med oprindelig hovedstol, kr. 3.510.000,-:

Obligationsrestgedd udger kr. 3.510.0000,-. Skattemaeessig
kursvaardi udger kr. 3.510.000,-.

Léanet udgeres af et 30-arigt (restlgbetid 27 & og 6 maneder)
obligationslan, som er afdragsfrit de ferste 10 &. Renten er
variabel.

Skyldige omkostninger
Afsat telefongodtgerel se
Afsat revisorassistance

l—|R REVISION
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Regnskab 2013  Regnskab 2012

350.611 366.504
350.611 366.504
4.988.000 4.988.000
3.510.000 3.510.000
0 103.404

8.498.000 8.601.404

4.000 4.000
9.000 9.000
13.000 13.000
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Note

19.

20.

Specifikationer og noter til regnskab

Forpligtelser og sikker hedsstillelser

Der er som byrde pa gendommen - ud over amindelige
servitutter om bebyggelsesplan m.v. - tinglyst en deklaration
angadende forbud mod salg og pantsagtning uden samtykke af
Nordea Bank Danmark A/S, K@ge Erhvervsafdeling.

Ansvars- og besvigelsesforsikring

| henhold til vedtasgternes prg. 31, stk. 5 skal oplyses, at der
er tegnet ansvars- og besvigel sesforsikring med falgende
forsikringssummer:

Foreningsansvarsforsikring, kr. 5.000.000,-.

Bestyrelses- og |edel sesansvarsforsikring, kr. 2.500.000,-.
Undersladosforsikring, kr. 500.000,-.
Retshjadpsforsikring, kr. 275.000,-.
Raédgivningsansvarsforsikring, kr. 100.000,-.
Netbankforsikring, kr. 5.000.000,-.

Forsikringen er en fadles forsikring tegnet hos HDI Gerling
Forsikring for indtil 150 andels- og € erforeninger.

Ovennaevnte summer er pr. forening pr. skade pr. & og den
samlede &rlige dakning vedrarende de deltagende foreninger
er maksimeret til kr. 20.000.000,-.

Regnskab 2013

l—|R REVISION
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Regnskab 2012
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Specifikationer og noter til arsrapport
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Note
21. Egenkapital Oprindelig  Andelsveerdi  Andelsvexrdi  Andelsvaxdi
indskud (85, stk. 2a) (85, stk. 2b) (85, stk. 2¢)
Bolig nr. 67 175.675 606.072 1.512.035 837.021
Bolig nr. 69 175.675 606.072 1.512.035 837.021
Bolig nr. 71 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 72 171.093 590.264 1.472.597 815.189
Bolig nr. 73 171.093 590.264 1.472.597 815.189
Bolig nr. 74 171.093 590.264 1.472.597 815.189
Bolig nr. 75 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 76 145.632 502.424 1.253.455 693.878
Bolig nr. 77 116.608 402.293 1.003.645 555.590
Bolig nr. 78 145.632 502.424 1.253.455 693.878
Bolig nr. 79 116.608 402.293 1.003.645 555.590
Bolig nr. 80 145.632 502.424 1.253.455 693.878
Bolig nr. 81 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 82 145.632 502.424 1.253.455 693.878
Bolig nr. 83 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 84 145.632 502.424 1.253.455 693.878
Bolig nr. 85 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 86 175.675 606.072 1.512.035 837.021
Bolig nr. 87 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 88 175.675 606.072 1.512.035 837.021
Bolig nr. 89 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 90 114.062 393.509 981.732 543.460
Bolig nr. 91 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 92 114.062 393.509 981.732 543.460
Bolig nr. 93 116.608 402.293 1.003.645 555.590
Bolig nr. 94 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 95 116.608 402.293 1.003.645 555.590
Bolig nr. 96 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 97 126.792 437.427 1.091.299 604.113
Bolig nr. 98 175.675 606.072 1.512.035 837.021
Bolig nr. 99 121.700 419.860 1.047.472 579.852
Bolig nr. 100 121.700 419.860 1.047.472 579.852
Bolig nr. 101 116.608 402.293 1.003.645 555.590
Bolig nr. 103 116.608 402.293 1.003.645 555.590
Bolig nr. 105 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 107 150.724 519.992 1.297.281 718.139
Bolig nr. 109 150.724 519.992 1.297.281 718.139
@reaf rundinger 5
I ALT 5.377.195 18.551.101 46.281.518 25.620.173
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Specifikationer og noter til arsrapport
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Note
22. Boligafgift Adresse Oprindelig Boligafgift
indskud pr. maned

Bolignr. 67 Lykkebakparken 67 175.675 2.952
Bolignr. 69 Lykkebakparken 69 175.675 2.952
Bolignr. 71 Lykkebakparken 71 150.724 2.529
Bolignr. 72 Lykkebakparken 72 171.093 2.852
Bolignr. 73 Lykkebakparken 73 171.093 2.847
Bolignr. 74 Lykkebakparken 74 171.093 2.852
Bolignr. 75 Lykkebakparken 75 150.724 2.529
Bolignr. 76 Lykkebakparken 76 145.632 2419
Bolignr. 77 Lykkebakparken 77 116.608 1.901
Bolignr. 78 Lykkebakparken 78 145.632 2.419
Bolignr. 79 Lykkebakparken 79 116.608 1.901
Bolignr. 80 Lykkebakparken 80 145.632 2.419
Bolignr. 81 Lykkebakparken 81 150.724 2.529
Bolignr. 82 Lykkebakparken 82 145.632 2.419
Bolignr. 83 Lykkebakparken 83 150.724 2.529
Bolignr. 84 Lykkebakparken 84 145.632 2.419
Bolignr. 85 Lykkebakparken 85 150.724 2.529
Bolignr. 86 Lykkebakparken 86 175.675 2.952
Bolignr. 87 Lykkebakparken 87 150.724 2.529
Bolignr. 88 Lykkebakparken 88 175.675 2.952
Bolignr. 89 Lykkebakparken 89 150.724 2.529
Bolignr. 90 Lykkebakparken 90 114.062 1.858
Bolignr. 91 Lykkebakparken 91 150.724 2.529
Bolignr. 92 Lykkebakparken 92 114.062 1.858
Bolignr. 93 Lykkebakparken 93 116.608 1.901
Bolignr. 94 Lykkebakparken 94 150.724 2.529
Bolignr. 95 Lykkebakparken 95 116.608 1.901
Bolignr. 96 Lykkebakparken 96 150.724 2.529
Bolignr. 97 Lykkebakparken 97 126.792 2.107
Bolignr. 98 Lykkebakparken 98 175.675 2.952
Bolignr. 99 Lykkebakparken 99 121.700 1.992
Bolignr. 100 Lykkebakparken 100 121.700 1.992
Bolignr. 101 Lykkebakparken 101 116.608 1.901
Bolignr. 103 Lykkebakparken 103 116.608 1.901
Bolignr. 105 Lykkebakparken 105 150.724 2.529
Bolignr. 107 Lykkebakparken 107 150.724 2.529
Bolignr. 109 Lykkebakparken 109 150.724 2.529
@reaf rundinger 5 0
I ALT 5.377.195 89.496
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Specifikationer og noter til &rsrapport

Note

23. Beregning af andelsvardier, jf. §5i lov om
andelsholigfor eninger

Egenkapital ifalge regnskab

Regulering af ejendomsveadi:

Beregningsmaessig vaadi
Bogfart vexdi

Regulering af g endomsveer di

Kursregulering af prioritetsgadd:

Bogfart vaxdi
Beregningsmaessig vaadi

Regulering af prioritetsgadd

Beregningsgrundlag fer henssgttelse

Yderligere henseettelsetil fremtidig
vedligeholdelse, kursreguleringer m.v.

Beregningsarundlag efter henseettelse
Kursvaerdi pr. andelskrone (Beregningsgrundlag
/ 5.377.195)

Senest vedtagne andelsveer di til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamlingen den 19. februar
2013)

85, stk. 2a

l—|R REVISION

§5, stk. 2b

(anskaffelsessum) (valuarvurdering)

www.hrrevision.dk

§5, stk. 2c
(offentlig veer di)

18.551.101 18.551.101 18.551.101
26.885.977 55.000.000 34.000.000
-26.885.977 -26.885.977 -26.885.977
0 28.114.023 7.114.023
8.848.611 8.848.611 8.848.611
-8.848.611 -8.893.562 -8.893.562
0 -44.951 -44.951
18.551.101 46.620.173 25.620.173
0 -338.655 0
18.551.101 46.281.518 25.620.173
3,449 8,607 4,764
8,607
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Specifikationer og noter til arsrapport
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Oplysninger i henhold til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters bekendtger eelse
af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger

BBR-
Boligernes antal og egendommens areal udger felgende Antal areal (m2)
Andelsboliger 37 3.058
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemdl 0 0
Erhvervdejemd 0 0
@vrige lejemdl, keddre, garager m.v. 0 0
| alt 37 3.058

Fordelinger

Som fordelingstal ved opgarelse af andel svaadien benyttes det oprindelige indskud.

Som fordelingstal ved opgarelse af boligafgiften benyttes en kombination af boligernes arealer og
disses beliggenhed (den oprindelig fastsatte fordeling).

Foreningens stiftelse og g endommens opferelse

Foreningen er stiftet i 1986

Ejendommen er opfart i 1986

Andelshaver nes hasftelse

Andelshaverne hadter med deres indskud for forpligtel ser vedragrende foreningen.

Anvendt vurderingsprincip og reserver

Til beregning af forslaget til andelsvaadien er benyttet valuarvurdering.

Gns. kr.

Kr. pr.m2
Ejendommens vaardi udger ved dette vurderingsprincip 55.000.000 17.986
Ejendommens vaadi ifglge offentlig egendomsvurdering 34.000.000 11.118
Foreningens anskaffel sessum 26.885.977 8.792
Forslag til generalforsamlingsbestemte reserver 688.655 225
Reserver i procent af ejendomsvaadien 1,25 1,25
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Offentligetilskud og tilbagek gbsklausul

Foreningen har modtaget offentligt tilskud i form af rente- og bidragsstette vedrerende de oprindelige
indekslan.

Der foreligger endnu ikke oplysninger om evt. tilbagebetalingspligtigt bel ab ved foreningens opl gsning.
Der er ikke tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom.

Boligafgift og lejeindtaegter Gns. kr.

Total kr. pr.m2
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig 1.073.952 351
Erhvervsl g eindtaggter 0 0
Boliglejeindtaggter 0 0
Overskud

2011 2012 2013

Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andels-m2
(sidste 3 &) 11 62 80
Teknisk andelsvaer di Gns. kr.

Total kr. pr. m2
Foresl det andelsvaadi 46.281.518 15.135
Gadd minus omsagningsaktiver 7.984.876 2.611
Teknisk andelsvaadi 54.266.394 17.746
Vedligeholdelse 2011 2012 2013
Vedligeholdelse, |gbende (gns. kr. pr. m2) 31 10 40
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. m2) 0 0 0
Vedligeholdelsei alt (gns. kr. pr. m2) 31 10 40
Friveerdi

Friveardi (geddsforpligtelser sasmmeholdt med g endommens regnskabs-
maessige vaadi) 67 pct.
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Afdrag 2011 2012 2013
Arets afdrag pr. andels-m?2 (sidste 3 &) 103 10 5
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) 2013

i pct.
Forsikringer og kontingenter 19,48
Skatter og afgifter 32,64
V edligehol del sesomkostninger 14,85
Administrationsomkostninger 8,52
Finansielle poster, netto 22,63
Afdrag 1,88
| alt 100,00
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