Generalforsamling i Andelsboligforeningen Lykkebaekparken, afd. I, tirsdag
den 25. februar 2014 kl. 18.30
i foreningens falleshus, Lykkebakparken 111

Formand Joan Thorsge bad velkommen til den 28. generalforsamling i foreningen
med deltagelse af Jannie og Inge fra afd. 2 samt Kirsten Vestergaard, ny beboer 1
Lykkebeekparken 100.

1. Valg af dirigent:
Som dirigent valgtes revisor Jern Idziak, der konstaterede, at generalforsamlingen var
lovlig og rettidigt indkaldt og beslutningsdygtig, hvilket ingen protesterede mod.

Der var fremmeodt stemmeberettigede beboere fra 28 boliger, heraf 5 ved fuldmagt.
Referenter var Bianca, 67, Anette, 100. Desuden blev medet optaget pd band.
Som stemmeteallere valgtes Kim, 83, og Henny, 93.

2. Bestyrelsens beretning v/formand Joan Thorsee.
Velkommen til vor ordinzre generalforsamling
Ni: 28.
Tirsdag den 25. februar 2014.
Vi har igen i 4r arbejdet hardt i bestyrelsen, det er ikke sddan nar man har med myndigheder at geore.
Arbejdet med Koge kommune og parkeringspladsproblemet overlader jeg til Bill.
Arbejdet med VEKS fjernvarmen, er der stadig ikke kommet mere ud af, vi har rykket flere gange.
I april fik vi at vide vi fik en ny kontrakt hvoraf det klart ville fremga at vi kunne springe fra hvis
det kom til at koste os noget ved installationen. Rambell var her ude i maj maned for at lave diverse
opmalinger, i september henvender vi os igen til VEKS for at here om der sker noget? I oktober far
vi at vide man stadig mangler udregninger fra Rambell! [ december bliver formanden ringet op af
Rambell der sperger til hvordan det gér, vi forteeller at vi har faet den besked at VEKS venter pa
Rambells tilbagemelding, det stiller han sig lidt underende over for. Nu viser det sig at man har
skiftet medarbejdere under vejs, 2 nye folk fra Rambell har veaeret her, der er lavet 3 losningsforslag,
som er sendt til VEKS i uge 8. Sa skal de tage stilling hvad der videre skal ske, vi afventer.
S4 troede vi at vi var blevet invaderet af rotter, nr. 88,84,92 men tilsyneladende var der kun en rotte
som hargede hele blokken.
Vandskader, en i nr. 74 kokken og en i nr. 109 1.sal, den blev heldigvis opdaget tidligt.
Udskiftet et vindue i nr. 74, der var gdet rid i, vi brugte et af dem vi havde stdende.
Nils Wium er gdet i gang udbedring af sokler og murvzerk nr. 72 er lavet, resten kommer nér vejret
tillader det.
Vi har faet lavet tagrender.
Vi har desveaerre oplevet, at der er nogle uheldige elementer i og omkring Lykkebakparken. Vi har
haft indbrud i nr.74 hvor de har braekket terrassederen op pa sydsiden. Og i nr. 76, hvor de er
kommet ind fra havesiden ud mod Karlemosevej, de har braekket et lille vindue op og er gdet ud af
hovedderen. Nr. 88 opdagede ved 3,30 en fremmed sté i sin have, ved anrab forsvandt han
skyndsomst.



Vi er begyndt at se biler der bruger vores bebyggelse til gennemkersel, det er der i samarbejde
med afdeling 2 og 3 taget hind om ved at sette skilte op ved indkerslerne i afd. 2 og 3.

Her skal der lyde en stor tak til Seren nr. 85 for at skaffe skiltene og satte dem op.

Igen i ar var der stort fremmede til gren dag, vi fik lavet en del, men pa trods af/eller méske derfor
lykkedes det alligevel ikke at fa en hovedrengering af faelleshuset feerdig pa dagen, det kunne veare
at det fremover ma blive en anden dag. Samtidig en tak til vores ”private maler” Leif nr. 101 for
igen at have malet for os.

Og som szedvanlig har aktivitetsudvalget sorget for rigtig mange hyggelige stunder nevnt i fleng
loppemarked, grillfest, fellesspisning m.m., s& en opfordring til at flere melder sig til hyggeligt
samvar 1 foreningen. En stor tak til aktivitetsudvalget.

Vi har oprettet en hjemmeside, som vi haber at [ har kikket pa, og vi har faet Per i nr. 76 til at
vedligeholde den i samarbejde med bestyrelsen. Pa nuvarende tidspunkt bruger vi den gratis
version, men hvis vi senere skulle fa brug for den store version koster det ca. kr. 2500,00 om aret.
Som I nok har set, har vi skiftet forsikringsselskab pa vor ejendomsforsikring til Gjensidige.

Vi har haft kontakt til region Sjzlland ang. deres GPS, de kan ikke finde ind til vores husnumre
og holder pa parkeringspladsen, det er ikke szrlig rart for nogen der skal med ambulancen — De har
nu tilsyneladende faet rette i GPS systemet sa de nu kan finde vores husnumre og har faet bekraftet
at indkersel til afd. | kun kan ske gennem afd. 2 og 3.

Da vi nu er s uheldige at vi ikke har egen indkersel, er det os meget magt pa liggende at der altid
er fri bane for evt. udryknings keretojer, det har frembragt en uenighed med afd. 3, da de skulle
udvide Deres parkeringsplads. De ville bruge 1,5 mtr. af boliggaden pa hver side af bestadende
parkeringsplads til parkeringsplads, vi var bange for at der ikke kunne komme div. udryknings
koretajer ind sd vi spurgte Kege kommune om de havde undersegt svingradierne inden de gav deres
tilladelse til afd. 3. Det havde de ikke, det viste sig efterfolgende at der ikke métte bruges 1,5 mtr. af
boliggaden.

Bestyrelsen og jeg gor hvad vi kan for at vi alle kan have det godt, men husk at du er den vigtigste
brik i det spil, vi kan ikke gere det alene.

Til sidst, en stor tak til vor revisor Jarn Idziak, til bestyrelsen, til medlemmerne af
grundejerforeningen, aktivitetsudvalget og alle der har bidraget til det gode fellesskab i vor
forening.

Bill, 72, orienterer om arbejdet med at i afklaret P-plads-problemerne. Han har
mundtligt og 3 gange skriftligt henvendt sig til kommunen, hvor der har veret
udskiftning i personalet, sa de nye skal satte sig ind i vores sag, Bill mener, at der nu
vil komme skred i sagen. Han mener, at der evt er sket fejl ved ekspropriationen i sin
tid, og sperger, om vi skal kebe nyt areal og hvor?.

Henny, 93, sperger, om vi kan bruge arealet ved rundkerslen? Bill: nej, det er
kommunens

Ole, 88: pa de oprindelige tegninger var der ingen cykelsti, men P-plads pa begge
sider. Bill: det foreskrives ogsd af lokalplan 2.15, som ikke er overholdt.

Conny, 89: Kan vi udvide mod Karlemosen? Bill: Nej.

Lissi 109: Det kan ikke passe, at vi skal kebe noget, vi har betalt for.



Bill: Vi har ikke kebt det. Vi har 750 m/2. Kommunen skal anvise et sted, hvor vi kan
udvide til 1,2 P-plads pr husstand. Der er intet 1 sagsakterne, og vi héber pd et snarligt
made.

Herefter blev formandens beretning enstemmigt godkendt..

3. Foreleeggelse af arsregnskab 2013 og forslag til veerdianszettelse 2014. Evt.
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdianszettelsen
v/revisor Jern Idziak:

Jorn Idziak gennemgér regnskabet og noter dertil og forklarer, at ejendommen i
arsregnskabet er ansat til anskaffelsessummen pa ca. 27 millioner, mens
valuarvurderingen er pa 55 millioner kroner.

Andelskronen er beregnet ud fra valuarvurderingen, og bestyrelsen foresldr, at den
seettes til kr. 8,607 ligesom sidste ar.

Henny, 93, sperger til de 350 000 kr hensat til fremtidig vedligeholdelse i balancen
og de 338 655 kr pé s. 22 i arsrapporten. Rev.: De 350 000 kr er hensat i regnskabet,
mens de 338 655 kr er et belgb, som benyttes til regulering af andelskronen (en
sékaldt buffer) for at forhindre andelskronen i store udsving.

Inge, 86: hvor tit er der valuarvurdering? Revisor.: hvert ar, idet valuarvurderingen
kun er gzldende i hgjst 18 maneder.

Regnskab og verdiansattelse blev enstemmigt godkendt.

4. Foreleggelse af driftsbudget 2014 til godkendelse v/revisor Jorn Idziak:
Revisor gennemgik driftsbudgettet for 2014 og fortalte, at Ministeriet for By, Bolig
og Landdistrikter den 16. december 2013 har indfert skerpede regler ved handel af
andelsboliger med mange nye indberetninger om veerdi pr. m/2, teknisk andelsvardi
mm., sml. s. 23-25 i arsrapporten.

Revisor oplyste, at ejendommens friveerdi er 67 %o.

Conny, 89: Hvad er energimarkning?

Formanden: lovbestemt rapport, som skal fremlagges ved salg af bolig.
Energikonsulenten har netop varet her og andret vores energi-vurdering fra D til C.
Det geelder i 10 &r og vedrerer isolering mm.

Driftsbudgettet blev enstemmigt vedtaget.



5. Grundejerforeningen Lykkebsekparken (GF).
5.1 Beretning er udsendt med madeindkaldelsen:

Grundejerforening Lykkebaekparken
Beretning for aret 1.7.2012-30.6.2013.

Som alle nok har set er der nu plantet prydtraeer, buske og anlagt nye bede i
graesplenen med legblomster.

Buskene pa parkeringspladserne (afd. 2 og 3) er blevet udskiftet da de farste gik ud.
Som nhogen nok har bemcerket er der sket noget med gartnerne. OK gren anleg har
sldet sig sammen med Nygaard fra Jylland sd de i dag hedder OKNygaard, men det er
stadig de samme folk der passer og plejer vores omrade.

Vi har lavet en ny gennemgang af omrddet for at ajourfere planen (det er mange ar
siden planen blev lavet) nyt er at tjernehaekken bliver klippet 2 gange om aret lige
som evrige haekke. Der bliver samlet affald op hver 14 dag, rundt om hele
Lykkebakparken. Alle trezer bliver beskdret/stynet 1 gang om aret.

Vi har brugt en del tid pd afd. 3.s bestyrelse hvor vi forgeeves har provet at
forhindre Dem i at nedleegge dele af tjorneheekken ud mod Lykkebaekve] i
forbindelse med udbygning af parkeringspladsen.

Trods besked p& mail den 6.6.2013 til afd. 3 fra Kege Kommune om at haekken ikke md
fjernes er dette sket 2 maneder senere.

Bestyrelsen i grundejerforeningen forventer at afdeling 3 reetablerer den fjernede
tjornehaek.

Det er afgerende for bestyrelsen i grundejerforeningen at afdelingerne respekterer
vedtagter og henstillinger til overholdelse af det arbejdet vi er pdlagt fra Kege
Kommune

Der var ingen bemcerkninger il beretningen, som blev enstemmigt godkendt.

5.2. Foreleggelse af drsregnskab 2012/2013 til godkendelse v/Jorn Idziak:
Der var ingen bemarkninger til regnskabet, som blev enstemmigt godkendt.

5.3. Forelzeggelse af budget 2014/2015, herunder medlemsbidrag, til godkendelse
v/Jern Idziak:

Majbrit, 98, sperger, om afd 3 mé lave P-pladser pa deres grund?

Formanden: Ja, og de har lavet 6 nye.

Ole, 88: Hvor tit fejer kommunen cykelstien mod Karlemoseparken?

Formanden: En gang om Aret.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.



5.4. Evt. forslag vedrerende Grundejerforeningen
Der var ikke indkommet forslag.

5.5. Valg af revisor:
Ole Raith, 88, modtog genvalg for 1 ar.

5.6. Valg af revisorsuppleant
Inge Asmussen, 86, modtog valg for 1 ar.

6. Forslag vedr. belabssterrelse for udeblivelse fra Gren Dag den 3.5. 2014, jf. §
9.5. v/bestyrelsen, som foreslar kr. 200.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

7. Indkomne forslag

7.1- Bestyrelsens forslag: om ugendret boligafgift blev enstemmigt vedtaget under
punkt 4.

7.2 Bestyrelsens forslag om at bevilge 2000 kr. til aktivitetsudvalget blev
enstemmigt vedtaget. Belabet er indeholdt i det fremlagte budget.

7.3 Bestyrelsens forslag om at anbringe likvide midler i den bank, der giver bedst
rente, blev enstemmigt vedtaget.

7.4. Heidis forslag om tilladt parkering pa torvet bortfalder, da det strider imod
husordenen fra 2004, forklarer formanden.

7.5 Bill, 72, siger, at forslag om anleg af P-pladser pé fellesarealer i afdelingen
eller i haver konflikter med lokalplanen og mener, at der er begrundet hab for, at der
er ved at ske noget i sagen.

Formanden bedyrer, at bestyrelsen knokler for at fa afklaret P-plads-problemet og
navner, at kommunen ikke tillader P-pladser 1 haver.

Henny traekker herefter sit forslag.

7.6 Forslag om kun ét P-Kkort pr husstand.
Der folger en livlig debat om administrering og misbrug af de udleverede kort og
gaestekort. Gastekortene er ikke blevet genoptrykt, og bestyrelsen opfordrer
indtrangende til, at P-kortene administreres med omtanke, og at gaster evt bedes om
at parkere et andet sted 1 naerheden.

Der vil s blive trykt nye gestekort og vi kan fortsaette som hidtil.

Endnu engang udtrykker formanden hab om, at der snart kommer kontakt med
kommunen om P-plads-problemet.

Conny trekker herefter sit forslag.



8. Valg af bestyrelse:

8.1. Formand Joan Thorsee, 99, genvelges for 2 ar.

8.2. Kasserer Hanne Jargensen er ikke pa valg og sidder yderligere 1 ar.

8.3. Nyt bestyrelsesmedlem Tilde Petersen, 78 valges for 2 ar.

8.4. Bestyrelsesmedlem Kirsten Olsen, 85, genvalges for 2 ar.

8.5. Bestyrelsesmedlem Bill Glentved er ikke pa valg — sidder yderligere 1 ar.
8.6. Suppleant Bianca Jergensen, 67, genvalges for 1 ar.

8.7. Suppleant Birthe Segaard, 97, genvalges for 1 ar.

9. Valg til grundejerforening:

9.1. Bestyrelsesmedlem Joan Thorsee, 99, velges for 1 ar.

9.2. Bestyrelsesmedlem Lissi Madsen, 109, genvalges for 1 ar.
9.3. Bestyrelsessuppleant Conny Nielsen, 89, genvalges for 1 ar.

9.4. Udlejning af fzelleshus: Lissi Madsen, 109, genvalges for 1 ar.

10. Aktivitetsudvalg:
Anja Christensen, 103, Bianca Jorgensen, 67, Hanna Serensen, 94 og Conny Nielsen,
89 blev alle genvalgt for 1 ar. Desuden indtreeder Henny Z. Jeppesen, 93, i udvalget.

11. Valg af revisor:
HR Revision — Kege / Jorn Idziak blev enstemmigt genvalgt for 1 ar.

12. Eventuelt:
Formanden takker for medet og takker desuden Bjarne Thorsee for arbejdet i GF
samt de fraflyttende beboere i nr. 100 for arbejde i arenes lob.

Conny foreslér degnbelysning pd udendersarealerne som varn mod kriminalitet og

haerveark.
Ole, 88,stotter det, men nzvner, at det ikke forhindrer ubudne geester.

Dirigenten afrunder med at takke for god ro og orden.
Madet slutter k1. 20.40.



Kege, d. 13. marts 2014
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