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LEDELSESPATEGNING

1.edelsen hardags dato behandlet og godkendt 4rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2024 - 341.
deceinber 2021 for Andelsboligforeningen Lykkebakparken 1.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse red arsregnskabslovet, andelsboligloven og foreningens
vedtgier.

Deter vores apfattelse, at &rsregnskabet gwer et retvisende billede af foreningens aktiver; passsver og

finansiefle stilling pr. 31 december 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2021~
31. december 2021,

Arsrapporten indstilles til genesalforsamlingens godkendelse.

Kogs, den 31/1/2022

Bé‘styrelsen-:

Joan Thorsee B Michael Rene Serensen Jeanette Frandsen
Formand

This docurment has esignatur Agreement-ID: a2 1b2bHhW.Jg247361080
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ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator for Andelsbohgferemngen Lykkebakparken 1 har vi forestiet administrationen af
foremngen i regnskabsaret 2021, Ud fia vores administration og faring af bogholderi. for foreningener det
vores-opfattelse; at arsregnsKabet er opstillet i overensstemmelse med bopfaringen.

Vi har pd hestyrelsens vegne indheritet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har

gennem ghet valuarvurderingen og Kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelize krav il

valuarvurderinger, der fremgdr af bekendtgﬂrelse om vurdering af ejendonime tilherende private
andelsbgh_gforenmger ved valuar,

Rebenhavn, den 311112022

Admiinistrator

Boligexpéiten Administration A/S
Tommy Kronborg

This document has esignatur Agreement-1D: aa1b2bHhW.Jg247361080
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i A/B Lykkebakparken I

Konklusion

Vi har-revideret- ﬁrsregnskabet for A/B Lykkebakparken i for regnskabséret 1. janvar 2021 — 31. december
2021, der em_fatter :esultatopgmelse ‘balance, egénkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes cfter Arsrepnskabsioven, andglsboligloven og foreningens
vedtzpter. ' '

Det ervores-opfattelse, at drsregriskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stllimg pr. 31. december 2021 samt af resultatet af ande!sbohgforemngens
akiiviteter for regnskabsdret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med

i érsregnskabslwen, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

- Grundlag for kenklusion.

Vi har udfert vorés revision 1 overénsstemmelse med internationale standarder om révision og de yderligere
krav, der er gaeidende i Danmark Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er niermere beskrevet i
rewsmnspéte@mgens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er vathengigeaf
foreningen i overensstemmelse med Internationat Ethics Standards Board for Accountants” internationale
remingstinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA CODE) og de yderligere-etiske krav, der er gl dende i
Danmark, ligesom vi har-opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i herthold ti] disse krav og JESBA CDDE

Det er vores opfattelse; at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

This document has esignalur Agreement-ID: aa1b2bHhW.Jg247361060

Fremhmvelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen har i i overensstemimelse med Erlivervsstyrelsens regnskabsvejiedning for
ﬂandelsbnhgforem nger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
,sammeuhgmngstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé-fremgdr af
resultatﬂpgﬂreise og noter; ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet :

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der pivet et rcmsende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven; andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for.den interne kontrol, som ledelsen anser for nsdvendig for.at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig: fe;lmf@nnatmn uanset om denne-skyldes besvigelser- el!er fejl,

‘Ved udarbejdelsen af drsrepnskabet er ledelsen ansvarlig-forat vurdere andelsboli gforenmgens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette.er relevant, samt at udarbejde
Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet-om fortsat drift; medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsholigforeningen, indstille driften efler ikke har andet realistisk altemativ end at gore
dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Rﬂimrs an!ﬁfa'r fn’r rEVi's'ionen af ﬁrsre’gnskabet

fqhnfonna:tmn uanset nm denne skyldes beswgelser eiter tejl og at afg:va €n revxsmnspategmng med en
konklusion, Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af. sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, -
dér udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligerekrav, def er
gaeldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd sor falge af besvigelsereller fejl og kan betragtes sotn vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, it de enkeltvis eller'samlet har mdﬂydelse pé de pkornomiske bes]utnmger som
regnskabsbrugerne treeffer pé: grundlag af. mregnskabet

Som led i én révision, der udfores i overensstemmelse med internationale standérder om revision og de.
yderhgere krav;: der er geeldenide i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og; opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover;

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i-rsregnskabet, vanset o denne
skyldes besvipelser eller fefl, udfarmer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
-ppnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til 4t danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for

ikke at opdage vasentiig fejlinfonnatmn forarsaget af besvigelser er hijere end ved vasentlig

fejlinformation fﬂrarsaget af fejl, idet besvigelser'kan omfatte sammensvaerpelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning elter tilsidesatielse af intern kontrol,

. Qpnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevaris for revisionen for at kunne udforme.
revisionshandlinger; der ér passende efter omstzndighederne, men ikke forat kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

s Tagervi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, saint om de
regnskabsnmssxge skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, errimelige:

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabiet pd grundlag af regriskabsprincippet om
fortsatdrift-er passende; samt om der p8 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydeligtvivl om andeisba!: igforénin gens evag til
-at fortsmtte driften, Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i-vores
revisionspdtegning gare opmarksom ph oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
akkeer filstrfekkehge, modificere vares konklusion. Vores konkiusioner er baseret pé det revisionsbevis,
der eropndet frem til datoen for vores rewsmnspétegnmg Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare;.at andelsboligforeningen: ikke lzngere kan fortsatie driften,

o Tagervi stilling til-den samlede pressentation;. struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt on-Arsregnskabet afspejler de underligpende transaktioner o begivenheder pé en
‘shdan mide, at der gives st retvisende billede heraf.

This document has esignatur Agreement-ID: aa1b2bHhW.Jg247361080
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DEN UAFHANGIGE REVISORS. REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommumkerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionert samt betydelige revisionsmassige obsetvationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intem kontrol, somvi identificerer under revisionen.

;Frederiksbétg,,den:.3'1 /112022

This document has esignatur Agreement-1D: aatb2bHhW.Jg247361080
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Regnskabsgrundiag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lykkebakparken 1 for 2021 ¢r aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabsloveéns bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtzgter.

Fermélet med 'ﬁrsrappﬁrten erat give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgeiterede-og hos medlemmeme opkravede boligafgift er tilstrackkelig,

Epdviderﬁ--er formélet at give kreevede nogleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om:
-tilb.agebetaiing_spiig;- vedrarende modtaget stotte.

Andringer i forhold til tidligere r:

Arsregnskabet eri det veesentligste opstillet pd baggrund af regnskabsvejledningen, der blev opdateret i
-december 2021, esadringerne har udelukkende betydning for opstillingen efter drsregnskabsloven og
siledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen. ' '

De vasentligste regnskabsm@smge @ndringer er som tolger:

Prioritetsgelden-er optaget il kontantverdi i modsatning til tidligere 4r, hvor prioritetsgalden var optaget
til pantebrevsrestgelden: Dette har medfert en endring af den regnskabsmaessige geeld og epenkapital med
k. -87.745.

Herudover er regnskabspraksis wendret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPG@RELSEN

De ureviderede hudgettal for regnskabsdret, der fremgér af resultatopgetelsen, er medtaget for 4t vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserade beleb og dermed vise, hvorvidi-de opkravede bahgafgiﬂer i
henhold til budgettet har veeret tilstregkkelige til at dakke de realiserede.omkostninger.

Indtaagter
Boligafeift fra andélshavere vedrerende regnskabsperioden indglr i resultatopgorelsen.

Andre indtegter, gebyrer m.v. indtegtsfores igbende. Disse indtegter er siledes. ikke nedvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabspenoden

‘ Dmkosminger

Omkostninger vedrerende. regnskabspenoden indgér i resultatopgerelsen. Omkostningerne bestar af
-gjendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
.samt eventuelle afskrivninger pa driftsmidler og inventar mv.

This document has esignaiur Agreement-1D: aalb2bHhWJg247361080
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
reggsl;absyeriodem Finansielle indtegter bestiraf renter af bankindestdender og eventuelle andre
indestdender.

Finansielle omkostninger besthr af r‘enteomkﬁsminge‘r of Bi.&rag- vedrorende prioritetsgeld,
Iﬁnwmkﬂstninge;_ogkurstah v_ed._Optagelsefindﬁieis‘e!omlae_gning af 1&n (prioritetsgzeld) samt renter af
bankgeld og kreditter, negative renter af bankindestiende.

Skat af drets resultat _
Foreningen har udelukkende indtagter.fra medlemmer, hvorfor fareningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdispenering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
‘anvendes, herunder eventuelle forslag-om at reservere belob til fremtidig vedligeholdelse p§ foreningens’
ejendom. Det fremgar ogsd, hvis der 1 drets lob er anvendt og omkostningsfort belob, der i tidligere &r er
reserveret il vedligeholdelse pa foreningens ejendonm.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser regnskabspetiodens resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner { fx-afskrivninger, drifisforte kutstab og Iineomkostainger }-og med fradrag af |
regnskabsperiodens betalte prioritetsafdrag mv. Opgerelsen illustrerer om den opkrevede boligafgift et
tilstraekkelig il at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag mv.

This document has esignalur Agreement-=iD: aal b2thWJgE4?361UBO

BALANCEN

Materielle anizegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) vardianszties til dagsverdi pa balancedagen, Opskrivninger til
dagsveerdi fares direkte p4 foreningens egenkapital pd en serskilt opskrivningsreserve..

,Opskﬁfniﬁgﬁt-ﬁibégéfércs i det:-'c;fﬁ'féﬁg_,.ejendemmens dagsveerdi falder. 1 tilfzide, hvor dagsverdien er
lavere end deti hi_stoziské-kcs'tpris,— nedskrives gjendomimen til denne lave're.d'a'gs,va*rdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummnies i- opskrivningsreserven, indregnes i fesultatopgarelsen,
Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgorelse af ejendommens dagsvardi,

Derafskiives ikke p& foreningens ejendom,

Foreningens gvrige matez_ie_ile,aniﬁgsakﬁver-v&:_rd'iansaa'tt'es_ til-kostpris pa anskaffelsestidspunktet med
fradrag af akkuirinlerede af- og nedskrivninger. Aktiverne afskrives linezrt over forventede brugstid efter
fialgetide principper;

, : Brugstid  Restveerdi
Inventar, driftsmateriel muv. 5-10.&r 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Til_godeh’avem'ih‘r_

Tilgodehavender veerdianseties til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegdciseafl
tab. ' B

Periodeafgraensningsposter

Pez*idc_ieﬁfgta&nsnin‘gspaster under aktiver; omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfelgende
regnskabsar.

Likvide belioldninger
Likvide beholdninger bestar af indestiende i bank

Egenkapltal N
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes dlfﬁkte pé foreningens egenkapital.

"Reserve ﬁ'sr opskn"vmng af éjendommen” omfatter deakkumul erede opskrivninger il dagsvaerdl derer
foretaget pé ejenidommien (og som ikke senere er tilbagefort).

"Oveifort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af Grets resultat,
det ikke.er disponeret til andre formal ( fx reserve til vedligehioldelse ). Endvidere indeholde posten
kursregulenng af prioritetsgald. I posten fragér belob, der er overfart til andre reserver, Lerunder
reserverede belob til imodegielse af vardiforringelse-af foreningens ejendom my. Posten kan ogs
indeholde beleb, som er overfart fra andre reserver.

"Andre. reserver" omfatter resetverede beleb til formal, som generatforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedhgeholdelsa af foreningens gjendom og reserve il impdegaelse af" vaerd;fomngelse mv.

This document has esignalur Agreement-ID: aa1b2bHhW.g247361080

Nogle reservationer forétages via resultatdisponeringen som en del:af drets resultat. Andre stefre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalsposten "overfart resultat” og indgér ikke i
resultatdisponeringen..

Pnnntetsgmld

Prioritetsgeld indregnies ved lneoptagelsen il kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag af
afhaldte transaktionsomkestninger. Laneonikostninger ved laneoptagélsen indregnes i resuliatopgerelsen. |
efterf‘a}gende perioder vaerdiansaties, privtitetsgelden til kursveerdien, som er oplyst af realkreditinstitut.

Regulenng «af prioritetsgeldens kursvardi indregnes direkte pd egenkapitalen under posten "Overfort
resultat”.

Bvrige. gaeldsfarplxgtelser
@vnge g&ldsf‘erphgtetscr ‘herunder mellemregning med andelshavere, vasrdiansattes til nominel vardi,

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

.If:ve'ntuglfarpﬁgtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstiltelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nogleoplysninger
Nagleoplysninger, der fremgdr af note 13; er opgjort i henhold til bekendsgorelse-om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv. ' "

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi ﬁ‘emgﬁr af note 14, Vedtasgterne bestemmier i § 14, at selvom der

lovligt kan vedtages en hajere: andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er
greldende.

Ved opgerelsen af andelsveerdien skal der foretagesien riekke justeringer af de belab der fremgér af
frsregnskabets balance. Iustenngerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter regleme i _
andeisbohgloven og foreningens vedtagter, mens drsregnskabets balance og resuitatupgﬁrelse skal opgeres.
efter regleme i frsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vasentlige
‘justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritestgelden,

Andre reserver i Arsregnskabets balance omfatter omfatter reserve il vedligeholdelse af foreningens'
ejendont, reserve til imadegielse af verdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedtegternes § 14
indgar disse reserver ikke i beregningen:af andelsvardien.

- Ejendommen er i drsregnskabets balunce veerdiansat til dagsveerdi. 1 andels'vairdiberegningen er
‘gjendommins vaerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

1T

This document has esignatur Agreement-ID: aa1b2bHh\W.Jg24 7361080
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2021 - 31. DECEMBER 2021

Indtaegter
Indfn"igtel', &Rd@iSh&VEfe ..... S SO IEY VU SO S
llldt&gtel’ 2 | altluﬂiuonnunn«c'uﬁﬂ-tﬁthiuontn&nui»onn-u

Omikostninger

Ejendoms= op forbrugsafgifler ..o,
Retholdelse- og udencmsarealar..._...."._._..,..._..............,._.
-'Vaﬁhgeholdelse, lobende..... -
Vedligeholdelse, genopretnmg og renovenng ......... -
Administrations- og fﬂremngsomkostmnger ..............
OKOSINEEr 1 Al esinsisissienissiniess

RES““&E fﬂf ﬁﬂ BnSieué p‘Qﬁtér--',...a....sw-- EEERRe e SRR Y

Finansielle indteter. ... corommmusrommsimmss enesivases
Finansielle omKoStiNge ., v versesrssssvisrssmssscrens
Finan:smlle-_pﬁstéry.“éttﬂo'g-gi_n_in,an_nnu_lluun-u-no'_‘ﬂuuun

Resu!tat fﬂr 'skatuuu ST L] o : z e

Skat af Brefs TESULAL o mmmmmuerrramssansssmprsscsspraseassonmmionse

Arets resuliat,

Forslag til resultatdisponering:

Owerfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom....
‘Overfort restandel af drets resultat ti} egenkapatal,.,-...
Disponereti. altm.......’ i

Likviditetsresultat::

APCES TESUIAL . soso i isiorainsinsstsmesraresrastsbisiviess bente
Betalte priofitetsafdrag. ... ivrminmiione
Likviditetsresultat § alti......coe
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Realiseret
2021

ikr.

1.074.752

1.074.752

398.011
79.363
131,361
0
125.110

733.845

340,907
0
59.558
59,558

281.349

0

281.349

250,000
31.349
281.349

281,349
LY
281.349

.Bu_dget
- 2021

(cf Fevideret)

fthkr.

1.076
1.076

403
80
326
0
113
922
155
0
72
72

83
0
83

83

83

83
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FSR*

Realiseret
2020

itkr.

1.075
1.075

398
77
122

o
115
712

363

o

57
57

305

305
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305

305
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DATAREVISION M it revisone
Registrerede revisorer : FSRK*
A/B Lykkebakparken !

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Aktiver Note 2021 2020
i kr. i thy.
EJendommens VEIi i iiimimmresstst o cssiisissessssasssiessisiiinn 7 74.000.000 65.000°
Matl‘iﬂ“e‘ﬁlﬂ$gsakﬁvel‘ Fowd Ernderess T ietFRiviGRRRITY R Y 74-000-000 65:000
.-Anlaagsaktiver ........ exsearnisassEissasas Fesnsresarsasssen ; , 74.000.600 65.000
Tilgodehavende boligafgift... vereie e aresa et arissbase s niin ’ 1.476 5
Meliemregmng Igangvarende saig irnions piesbirmenes 0 20
Periodeafgrensningsposter, inkl 2/3-del af maler trapper 230.306 83
Tilgodehavender ISR : PR 231.782 108
Likvide beholdninger...... - — ' 8 2.277.558 1.946
Oms=tningsaktiver.......... eiiusiviiasoinsssresrnssvans crcetainarire 2.509.340 2.055
&ktivernn’uu-nii}.-_nnunnno.nuuu ------ s ErsEINENEEIIRNNNY aANELR N SARNRANASRE TTTTPTTY Y PN IY) . 76.5“9-340 6?.855

This document has esignatur Agreement-1D: aaib2bHhWJg247361080
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ATA REVISI ON MEDBTPTSQ? REVISORER:
Registrerede revisorer  FSRKRY
A/B Lykkebakparkett 1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Passiver Note =~ 2021 2020
ike. itkr.
'AﬂdﬂiﬁlﬁdSkﬂd ..... AR S T SR RETLY U S S ST S ST 5.3?7. 1940 5;377
Reserve for opskrwmng af ejendommen....;............*...-..“-..,..- ....... 47.114.023 "38.114
Ovefﬁaﬁ fesulta.t. TR Visivarssinnerrrrnss SRR I SR S SUE PUUC RN 6.5 14.553 65,644

59.005.766 50.135
Andre reserver. '
(If. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til impdeglelse af vaerdlfomngaiscr af Ej&ndﬂil‘l ............... 6.959.298 6.886
Reserve til vedhgeholdelse af’ e;endemmen 1.650.000- 1:400.
Andre reserver. ssssiorsrivniinnpuinagdessesss : - 8.609.298 B.286
Egenkapital, : — e S 67.615.064 58.421
Prioritetsgald.... OO RN 9 8.686.745 8.599
Langfristede gwldsforphgtelser N SR 8.686,745 8.599
g T T PA— e ————— — 9 0 0
@yrig geld.... 10 207.531 34

Kortfristede gw!dsfurplugtelser renarieeiesiies S— 11 207.831 34

TR R IE ) [ TS —— — $.894.276 $.633

This document has esignalur Agreement-1D: aalb2bHhW.Jg24 7361080

Passiver..... reeensaeansaspEpeRRR ARSI MRS R O rreranessssanhaneasanses 76.509.340 67.055

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 12
‘Negleoplysninger 13
Beregning af -andelsvardi 14
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DATAREVISION : Mwnf&g REVISORER
Registrerede revisorer | | FSK?*
AR Lyki;ebﬁkparkgn‘_:l

EGENKAPITALOPGORELSE PR. 31. DECEMBER 221

Note 2021 2020
ikr i tlﬂ’.
Andelsindskid
Andelsindskud PrTIOu s aermmsmonsrammissesessiosserssm oo 5.377.190 5.377
5.377.190 5377
Reserve for opskrivning af’ ejendonuneu
Reserve for opskiivaing af ejendormnen 3301111 SNSRI VO 38.114.023 35514
A}I‘ets QPSkﬂVﬂlngﬂ ...... OIS TR S erarasdavE eSOt ee erasaxaasies 9.400.000 2:600.

47.114.023 38114

This document has esignatur Agrsement-1D: aalb2bHhWlg247361080

Overfort resultat my. _
Dverfﬁﬁ re—suitat mv. “ i]rim@ P EEEE b pbRRA FrEan vendnn Fid RRTIvNa e nnanaiNobi e , 6.644.035 66072
ZEndring i kursvaerdi, pnnmetsgeeld ,,,,, -87.745 0
Overfort til andre reserver { vmxﬁifemngelse ) IR eeboaniens -73.086 .33
Rest-af drets resultat... 31.349 5
6.514.553 6.644
Egenkapital for andre reServelivmmmmismmmsmiss 59.005.766 50,135
‘Reservetil inwdegﬁelse af vaerdxforrmgelser af ejendom
Reservepnma webinn 6:886.212 6:853
Overfart il / fra "everfm resultat"‘......,........,.,,,,.,,1‘, ..... SN ?-3'.086 33
9,959,298 6.886.
Reserve il vedligeholdelse af ejendommen
Raservepnmer 1,400,000 1.100-
RESBIVETEL T AIEE . cvsemeeserveciiisssesssiiss smuessisasssshsmsssmmpshssssssas snssbbrnsenss 250.000 300
Anm{h ¥ Areti... LRI SN Wi arasea apeenmeibrankanErbEpbEITd PR - o 0 0
1.650.000 1.400
&ndre reseﬂ,er { ll{ke bunden ) ! a!t‘ “!!'1""'1‘"!!..!”?"I‘!’!.‘;f'i’tﬁliH‘l . 8-6“9298 8.286
Andie reserver..... resasrneranstrssasnsstamsnanid 8.609.298 - 8.286
Egenkapital i alt....conrnres iessiiansssaserseserrres 67.615.064 58.421
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MEDLEM AF
DATAREVISION
Registrerede revisorer o S K* |
‘ A/B Lykkebakparken !

NOTER TIE RESULTATOPGORELSEN

Realiseret  Budget = Realiseret

2021 2021 2024
{6} reviderer)
Note i kr.: i thr.. i ther,
Indtagter, andelshavere 1
Boligafgift.... eiviseieinsbindt s Svn e ws e s snani 1.073.952 1.074 1.074
Udlejning af- fa:iteshus 800 2 I
Gebyr udeblivelse Bron dag kr 200 0 4
- -1.074.752 1.076 1,075
E;endoms- og forbrugsafgxfter 2 &
EfendOmSSKAIET.....ivnecsasessecsossiiontsssmmrrsesssciniven 256.241 256 256 3
RENOVAHON. occrerrrene - st 84.431 69 70 2
FOTSIKIINEEE uurssnsissssivasmisccsasscnssiiiinsiaesi s derersinnans : 56.231 60 59 §
Elforbrug, flieshus: ... ouesinisimsimssismsesinsicscssess 5313 15 6§
Gasforbrug, fmlleshus ......... easrsansers b sseppinssasiinioss 3812 5 %
Vandforbrug, fRleshus. oo semsseaiens -393 . 3 2 £
| 398.011 403 398 =
Renholdelse- og udenomsarealer 3 2
Grimdejerforenmgen Lykkebaekparken,..............,..i“. 79.363, 80 76 B
Qvrig renholdelse:... 0 1 %
79.363 80 71 £
Vedligeholdelse, labende 4 K
VVS og bﬁkkenslager...‘..,....;; .......... rsreesegeesrenees 10.938 1
‘Rensning af tagrender. it Q 27
Maler, 5 trapper - af faktura er godkendt | T 16.526 Y
Laseservice; salgaf nogler, ..o smsnsveoscnicosrnoannsts e 0
'{‘samrerogsnedker 32,301 23
Varmeanleg, serviceabonnement........vi... iviaressserrs 37.549 28 34
“Varmeanlweg, eftersyn og reparatmner 20,495 35 10
Gron dag..., 0 3 Q
Dwsrsematenaier ........... ensressesisransanenneasss revapases - 476. 4
VLGTOUHDsvgreereesenssassessisssesss ssasisssssasossssnspenssieeizion 11.665 0
‘Brend, helwgmm,er..._ ..... O 1.411 26
RAGGIVIUNR. rreary v eessrersmmrensssssssssssssssms s s sz . 0 18 ¢
Budgetteret vedhgeholﬁelse\, & f’ordelt B 250
131,361 326 122
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Administrations- og fnrenmgsomkosmmger
Administrationshonorar...
Administrationshonorar, tlllaegsydelser. ......................
Revision og regnskabsmmssi -assistance...
_ Famlknnger, Ej eaendem ........... TR T PTRREEA,
Gﬂbyrerm Nin viivennnii keiioue v nnnie U
Kantﬂrartzklerm L TS U PRI NP
Adminisirali onsamkosmmger

BentyrelseshOnOrarer. .. i i iimniss feecrsrscasssonnes
Skattefri: godtgarelser tﬂ bestyrelsen ........ ST
Valuarvurdering. . s e ssssisivsssssmssemirinnnsisiinsiosasare
ABF kontingent....

Mﬂdeudglﬁer herunder generalforsamilnger
l’l‘rudgiﬁer. SRS
Diverse... U TP PR
Faeiieshus mventax og dnﬂudglﬂer
Fareningsomkosminger

Finansielle omkostninger
_Prioritetsrenter 08 BIdrag.....vveniininnin iiasbesnrens
Renteudg:ﬁet bank, :negatwe TEIEETwar v cnrsreersrpmncse
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Realiserét
2621

Note i kr.

64.160.
625

15.000

6.230:
4,539
6.596'
97.150

4,000
9.375

7.826-

4,598
2.085

.

76
27.960
125.110

57.815
1.743
59.558

MEPLEM AF

DANSKE REVISORER
FSK*
A/B Lykkebakparker I
Budget: Realiseret .
2021 2020
(¢} revideret)
62 63
i
15 14
0
6 3
3 3 g
86 83 %
5 4 2
10, 9 %
3 e ‘é
2 ) g
28 32 o
113 s =
5
é
60 57
12 0
72 57



DATAREVISION

Registrerede revisorer | l“ S K*
. AMB Lykiebékparken T
NOTER TIL BALANCEN
Note 2021 2020
i kr. i thr.
Ejendommens veerdi 7

KGSfPﬁS pr. 112021 it viie v nsitserensvesi sasensbisesioresssespmnesi s innn 26.885.97? 26.886:
Tl]gaﬁg- A T T R 1S S U S FRF N gt 0
Afgang. ------- R PUR NPT ST SO S SEY OIS I S TOUROTTRRRCPPIT FIOREE 0 0
Kostpris pr 31.12.2021... 26.485.977 26886
- Dpskrivniﬂgﬁ pr 1 i"2921-.;;.,.;ﬁ.;;...-;;-.-.i.....i,..,...;-....;._..,,.1,...,........‘.‘.-;...-.-. 38.114.023 35.514
Arets OPSKIIVINZEE. i sbssiintscirierssaseons rerrasisinaesiichr 9:000.000 2.600
Arets tithageforsel af tidligere irs OpskeVAINGEr. ..ovioorerassrrscions e 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.2021 raasenis sesressacs 47.114.023 38.114
Regnskabsmessig vaerdi pr: 31.12.2021 S 74.000.000  65.000
Seneste offentlige yurdering pr. 1.10.2020..ccceccerivieer " 34,000,000 34.000

Forteningens ejendom er vaerdiansat til dagsvardi pr 31.12:2021 i henhold til vurderingsrapport foretaget af
Valuarvarderinger.dk v/ valuar Erik Jacobsen den 17.12.2021. Ejéndommens kontante landelsvardi som
udlejningsejendom udgar ifelge valuarrapporten kr 74.000:000 baseret p& DCF-miodel mied en
diskonteringsfaktor pi 6, 23 pet. ink!. inflation,

Ejendommens vardi erberegnet pi baggrund. af en raskke forudsatninger om ejendommens okonomi og
markedsdata. De vasentligste forudsatninger er gengivet nedenfor:

BUHREIPETIOAC. e vonerunrrmmeasiiiiasiiansssanssississssmsssesssissosinstosacs nssanens 103r

OMK-leje pr. m’* evieieernasassiadan e b b e ass bR e e nernae 1.313 k. / m?
Merlejeindtegt v/ medermsenng < kr./m?
ModerniseringsomKOSHING. . .ovevveiminsarisiaseimssisnrsmssisstssersesasonss - = kr./m?

Dagsyeerdien er folsom overfor rente- og konjukturudsving, da: va:rdle.n bestemmes af markedsudwk}mgea
pa ejendomsmarkedet, der pévirkes af rente- og konjukturudsving som felge.af samfundsokonomiens
generelle udwk]mg,

Vaihaxrapparfens:f&]samhadsberegning_vism‘, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, sé vil
_ciendommens dagsveerdi falde med 7,58 mill.

'Haﬁ&:ﬁenéimen fikke var opskrevet til dagsverdi, ville-den regnskabsmassige vaerdii balancen have
udgjort kr 26.885.977. | '
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'DATAREVISION

MEDLEM AF

DAMSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSK?Y
A/B Lykkebakparken 1
NOTER TiL BALANCEN
Note 2021 2020
ikr. j thr,
Likvide betioldninger 8

Nordea, driftshontes.. . ccomriwivmmmenners: 2.272.940 1.942

Nordea, ArfiskonIO. et vivias 136 0

KiassebehOldnINg. ..ot iimisiiiarmims i sossssbissiassiieriiiisrarmans 4.482 4

2.277.558 1.946

Prioritetsgeeld: 9

Restgmld  Kursvardi  Afdrag Renter  Restgald  Kursveerdi %
. o 1.1.2021 '_1.1_.2021_ _ 31.12.202F 31122021 &
1. NK F5, 0,2% 8.599.000 8.728.482 0 57.875 8399.000 8.686.745 3
8599.000 8728482 0 57.815__ 8.599.000  8.686.745 3
£
Specifikation af prioritetsgmld i balancen: 3
Kortdel af prioritetsgaeld ( under 1 &r).... 0 £
Lang del-af privritetsgeeld (:mere end 1 dr ) ..... 8.686:745 2
8.686.745 3
Informationer om indregnede M g
10 NK FS 0,23/0 %
Afdragsfrit F5-18n, hvor der betales en fast drlig rente pd 0 22439 frem til 1.4.2023; hvor aftalen skal 8
genforhandles. Der afdrages ikke pi 18net, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1 4.2028, =

Ovrig geeld 10
Maler Svend ApS, maling af 5 trapper - heraf godkendt U5 -

Robert Bosch A/S, 3-drigt abonnement pa gaskedier 15/8/2024....

Robert Bosch A7S, reparationer.........
Bﬂhgexperten Administzation AfS handler.........-._..,..--. ...... eeieesremans
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance......... enree
Valuarvurder’inget dk v/ valuar Erik Jacobsem......co.ccon..

:Gaaidsforpﬁgtelser 11

Afde samlede g&idsforphgtelser er kr-8.686.745 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede geeld bestdr af prioritetsgeld

19

49.580 0
117.990 0
11.3585 0
0 i0
15000 14
0.375 9
4.231 1
207.531 34



DATAREVISION - N ANSKE REVISORER

Registrerede revisorer | FSR*
A/B Lykkebakparken |
NOTER
Note
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 12
- Sikkerhedsstillelser:

Tit sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pa kr. 8.599.000 er der givet pant i grunde og hygninger, hvis
regnskabsmeessipe vaerdi udgﬂr kr. 74.000.000. '

Der er 1 &r:2003 tinglyst en deklaration om salgs- og pantstningsforbud af ejendommen uden samtykke af”
Norded Bank: '

-Offentligt tilskud:
Foreningen har migdtaget offentlig stette til etablering af andelsboligforeningen. Af'denne stotte kan kr.

14.212.748,31, jf. § 160 k i lov om-almiene boliger, kreeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens
gjendom eller'ved sammenlzegning med en anden andelsbaligforening.

Haefelsesforhold:
Foteningens medlemmer hafter for foremngéns forpli gte!ser med deres indgkud.
Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 13 Nagleoplysniniger Feltnr. E1 og E2.

Afgivrie garantier:
Administrator oplyser; at der ikke er stillet gatanti for andelshavemne

Ansvarsforszknng vedtzgternes: § 315tk 5:
Hi-vedt § 31,5 har bestyrelsen tegriet en ansvarsforsikring med en samlet deekningssum pé kr 3.000.000

This document has esignatur Agreement-1D: aa1b2bHRW.Jg247361080

'inngc'fnrhoid
Foreningen har en samarbejdsaftale med "Gmndsa_;erfcremngen Lykkebzkparken® omkring arealeme med

snerydning, vedligeholdelse af grenne arealer med 2 andelsboligforeninger, hvor foreningen haren andel
efter fordelingstailet 37/104

Ejendommens areal ifelge egne registreringer:

Boligtype' _ Aatal  Areal m?
LRI R T U O SO RSEP e 37 3.0671.00
Felleshus; Lykkebmkparken 111¢ BBR reglstl‘eret som 95 m‘} ] 96,00

38 3.167,00

20



DATAREVISION ME%Lfrﬁisﬁg REVISORER |

Registrerede revisorer - FOR*
AMB Lykkebmkparken
NOTER
Note
Nogleoplysninger . 13
| | . | Antal BBR Areal, m?
Bi ANAEISBOTIZET: v oas rece e coreivinsenamiscosamssemninsssncnes ersmanas 37 3.058
‘B2 Erhvervsandele ............... PR SR .
B3 BoliBleietnsl i s sensnsenes edsareseaasens
B4 Erhvervslejemal........ _
B5 (@vrige lejemil, kwldre, garagerm Vienseronsassnrensonninsiin i 95
B6 1 alt ~ 38 ~ 3153
St kryds T Boligemes | Det

Boligernes | arcal (anden | oprindelige
areal (BBR)|  kilde) indskud Aundet

Hvilket fordelingstal benyttes ved

Cl |opgerelsen af andelsvardien ? N | X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
2 _ggarelsen af bohgafgnﬁen 7 _ X

Boligafgifien fordeles1fg vedtmpternes § 8 efter andelsindskud, men der er mindre indbyrdes
c3 forskelle pé. op fil kr 40 pr méned

This decument has esignatur Agreernent-ID; aa1b2bHhWJg247361080

D} Foremngens SETISESALL. 0 crivs mivesseserness o iemerrisasneres 1986
D2 Ejendommens opforelsesdr.......... 1986
_ Ja Nej
Bi Hesfler andelshaverne for mere end deres indskud? - , X
E2 Hyis ja, beskidy hvilken hafielse der er i foreningen:
St kiyds - Anskaffelses Valuarvurde Offentlig
' prisen |  ring vurdering
Anvendt vurdetingsprincip til beregning af
Fi andelsveerdien _ .. X
Smtkryds " | Nej
Fla Er'w-irdeﬁngen fastholdt fra for 1. juli 20202 X ,
| , ot = Gis ke prom
'F2 E_;endummens veerdi ved det anvendte: vurdenngsprmezp _ 62.460.000 1.9.7913
F3 Generalforsamlmgsbestemte FESETVEEnuus ssassiisionerisss 8.609.298 2.7314
4. [Reserver i procent af ejendnmsvardz ......................... ' 1 14% |

21
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DATAREVISION M ANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FS R.*
A/B Lykkebickparken 1
— _ . I Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal :
|tilbagebetales ved foreningens oplesning 2- X
Er foreningens ejendom:palagt tilskudsbestemmelser; jf. loy om
- [frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse
nr. 9.738 af 19 oktobier 2009) 7 X
Er der tinglyst en filbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd
foreningens ejendom ? X
‘ S Gns. kr pr
'karwvetsfér december 2021 andels-mi? pr
B =
: Bohgafg:ﬁ 354 g
: Erhvervslcjmndtacgter ................................................. 0 5
Boliglejeindizpter..... 0 Z
- I
| Forrige dr | _Sidsiedr | Tdr 14
Arets overskud (fg_r"afdra_g}:s_ gns, kr pr andels-m? ) | | _ %
(sidste 3 &r) B 55 100 92 g
Gns. kr pr %
. andels-m? E
ﬁndelsvmrdi 15.502 g
Gﬁid Umsmtmﬁhsaknver ..... midinrinimree riansasnadebsiiniingns ‘ 2.088 E
{Teknisk AIAEISVETDhorvverersssreerrerseseerersserteatrs | 17.590
' Forvige dr | Sidste ar I dr
Vedligeholdelse, lobende { gns. kr Pr I Yotuniionevinns 58 39 42
Vedligeholdelse, genopretm ngog renovenng ( gns _
krprm?) 0 0 J
Vedligehe}delse, i alt(gns T80 B L. 2 P p— _ 58 _ 39 42-
_ S
Frivaerdi (galdsforpligtelser sammentholdt med ejendommens |
regnskabsmessige vierdi) 83%.
Forrige dr | Sidstedr | 1ar
Arets afdrag pr andei&rnl (sidste 346} e 0 0



DATAREVISION N A EVISORER

Registr&redé*mvi:sorer  FSK*
| A/B-Lykkebakparken I
NOTER TIL BALANCEN
2021 2020
Note. i kr. ithr.
Beregning af andelsvardi 14

Bestyrelsen foreslar felgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litrab,
(valuarvurdering), samt vedtzegternes § 14:

Andelskranen er beregriet pa baggrund afeen valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastseettelse af andelskronen i en-ubegrenset periode, indtil-en ny vurdering eller
-anden opgerelsesmetode for andelskronen beshuttes pd en generalforsamling.

Foteningetis fastholdte valuarvurdering er indhentet den 6.12.2019 af Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik
Jacobsen. Ejendommens kontante handelsverdi som udiejnmgsejendom adger ifalge valuartapporten kr
62.400.000 baseret pien diskonteringsfaktor pg 5,90 pet inkl inflation.

.Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 59.005.766 &;
‘Korrektioner i henhold tit andelsboligforeningsloven: . %
Ejendom, regnskabsmeessig dagsvardi ~74.000.000 g
Ejendom, fastholdt valuarvurdering for 1, juli 2020 62.400.000 3
Prioritetsgeeld, regnskabsmassig vasrdi 8.686.745 3
Pripritetsgaeld, kursveerdi | -8.686.745 -11:600.000 :
' 47.405.766 2
47.405.766 g

Andelsvzerdi pr. indskudt andelskrone 5.377.190. 8:816 é
£

Senest vedtagne andelsveerdi-til ssmmenligning (vedtaget pd ) %
- generalforsamlingen den 8.3.2021) ' 8816 £
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsveerdien pa adresser:

Lejernr  Adresse

1

il
84
13
14

15
16

¥7

18

19

20

21
22
23
24
25
- 26
27
28

29:
30

31
32
33
34
35

36,

37

Lykkebzkparken 67

© Lykkebzkparken 69-

Lykkebzkparken 71
Lykkebskparken 72

Lykkebakparken 73

Lykkebakparken 74
Lykkehakparken 75

Lykkebzkparken 76

Lykkebzkparken 77
Lykkebekparken 78
Lykkebakparken 79
Lykkebakparken 80
Lykkebakparken 81.

Lykkebekparken 82
Lykkebekparken 83

Lykkebakparken 84
Lykkebmkparken 85
Lykkebatkparken 86
Lykkebakparken 87
Lykkebekparken 88
Lykkebekparken 89
Lykkebaskparken 90
Lykkebaekparken 91
Lykkebxkparken 92.
Lykkebzkparken 93

‘Lykkebzkparken 94

Lykkebakparken 95

Lykkebzkparken 96
Lykkebzkparken 97

Lykkehzekparken 98
Lykkebakparken 99
Lykkebzekparken 100
Lykkebakparken 101
Lykkebeekparken 103

Lykkebakparken 105

Lykkebeekparken 107
Lykkebazkparken 109

Boligafiifl
december. 2021
2.952
2.052
2,529
2.852
2.847
2.852
2529
2419
1.901
2419
1.901
2419
2.529
2419
2.529
2419
2.529
2.952
2.529
2.952
2.529
1.858
2.529
1.858
1.901
2529
1.801
2.529
2.107
2,952
1.992
1.992
1.901
1901
2329
2529
1529
89.496

Antal m?
106
106
85
106
107
106
85
84
63
84
63
84
&5
84
35
84
25
106
85
106
85
60
85
60
63
85
63
85
67
106
66
66
63
63
85
85
85
.07

%

Nate
16

BBR.
Antal m?
108
164
84
108
1G9,
104
R4
83
63

83
63
83
%6
83
84
86
84
104
84
104
84
60
R4
60
63
86
63
B4
68
108
65
65
63
63
84
84
B4
3,058

MEDLEM AF.
DANSKE REVISORER

FSRY

A/B Lykkebmkparken I

2021
ikr.

Opr.  Vardipr.
indskud andel
175675 1.548.766"
115.675 1.548.766:
150.724. 1.328.796"
171,003 1.508.370
171.093 1.508.370
171.093 1.508.370
150.724 1.328.796:
145.632 1.283.904:
116.608 1:028.026
145.632 1.283:904
116.608. 1.028.026
145.632 1.283.904
150,724 1.328.796
145.632 1.283:904.
150:724 1.328.796
145.632 1.283.904
150.724- 1.328.796
175.675 1548766
130.724 1,328.796.
175.675 1,548,766
150.724 1.328.796
114.062 1.005:580
150.724 1.328.796
114.062 1.005.580
116,608 1.028.026
150.724 1:328.796
116.608. 1.028.026.
150,724 1.328.796.
126,792 1.117.809
175.675 1.548.766
121,700 1.072.918
121.700. 1.072.918
116.608 1.028.026
116.608 1.028.026
150.724. 1.328.796
150.724.  1.328.796
150.724 1.328.796
5377.190  47.405.766
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