
  

Andelsboligforeningen Lykkebækparken afd. 1 

Referat af ordinær generalforsamling. 

Tirsdag den 28. februar 2023 kl. 19.00. 

Som blev afholdt i foreningens fælleshus Lykkebækparken 111.    

Der var følgende dagsorden: 

1.  Valg af dirigent. 

2.  Bestyrelsens beretning v/formand: Joan Thorsøe 

3.  Forelæggelse af årsregnskab 2022 og forslag til værdiansættelse, evt. revisionsberetning samt     

     godkendelse af årsregnskabet og værdiansættelser incl. Bilag 4:  v/Tommy Kronborg BXP 

4.  Forelæggelse af driftsbudget 2023 til godkendelse:   v/Tommy Kronborg BXP 

5.  Grundejerforeningen Lykkebækparken: 

     5.1 Beretning – er vedlagt indkaldelsen. 

     5.2 Forelæggelse af årsregnskab 2021/2022, til godkendelse:  v/Tommy Kronborg BXP 

     5.3 Forelæggelse af budget 2023/2024, herunder medlemsbidrag, til godkendelse: v/Tommy Kronborg BXP 

     5.4 Forslag: Renovering af legeplads i Lykkebækparken. 

     5.5 Valg af revisor: Søges      1 år 

     5.6 Valg af revisorsuppleant: Søges     1 år 

6.  Forslag vedr. beløbsstørrelse for udeblivelse på grøn dag den 20.5.2023, jf. § 9.5. v/bestyrelsen, som     

     foreslår kr. 200.00 

7.  Indkomne forslag  

8.  Valg af bestyrelse: 

     8.1. Formand: Joan Thorsøe                           ikke på valg sidder endnu et år   

     8.2. Næstformand: Jeanette Frandsen    Modtager genvalg  2 år.   

     8.3. Bestyrelsesmedlem: Michael Sørensen    modtager ikke genvalg  2 år 

     8.4. Kassere: Pernille S. Larsen   ikke på valg sidder endnu et  2 år   

     8.5. Bestyrelsesmedlem: Merete Raith    1 år   

     8.6. 1. Suppleant: Inga Nielsen, genopstiller   1 år  

     8.7. 2. Suppleant: Simone Frandsen    1 år 

9.  Valg til grundejerforeningen: 

     9.1. Bestyrelsesmedlem: Joan Thorsøe, genopstiller   1 år 

     9.2. Bestyrelsesmedlem: Henning Søderberg, genopstiller  1 år 

     9.3. Bestyrelsessuppleant: Kirsten Olsen, genopstiller   1 år 

     9.4. Udlejning af fælleshus: Lizzie Pedersen, genopstiller  1 år 

10. Aktivitetsudvalg: 4 til 6 medlemmer ønskes   1 år 

       Anja 103, Merete 88, Michael 81, Kirsten 85,  

11. Valg af revisor: DataRevision er på valg-bestyrelsen foreslår genvalg.  1 år 

12. Valg af administrator: Boligexperten er på valg-bestyrelsen foreslår genvalg. 1 år 

13. Eventuelt. 

 

Bestyrelsesformand Joan Thorsøe bød velkommen til året generalforsamling, da 2 beboere var afgået ved døden, 

startede generalforsamlingen med 1 minuts stilhed.   

 

Ad 1) Bestyrelsen foreslog Tommy Kronborg fra Boligexperten som dirigent og referent, blev enstemmigt valgt.  

 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt i henhold til foreningens vedtægter, der var 

fremmødt 26 andelshavere inkl. fuldmagter.  

 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig til samtlige punkter på dagsorden.  
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Ad 2) Bestyrelsesformand Joan Thorsøe aflagde bestyrelsens beretning således:  

 

”Vi kan samtidig byde velkommen til Rasmus der er flyttet ind i nr. 101. Velkommen, vi håber du vil føle dig godt 

tilpas og blive en del af sammenholdet. 

Vandskader, er vi heldigvis blevet forskånet for i år. Skaden i nr. 100, der skete i februar 21, slås vi desværre stadig 

med, da gulvet i stue og køkken ”gynger” men, nu ser der ud til at være hul igennem. I hvert fald har der nu været en 
person, med en konstruktiv indgang til en løsning af problemet. Så vi håber det lykkes denne gang. 

Nu vi er ved bolig nr. 100, har vi haft kontakt til Køge kommune, om de store træer på Karlemosevej. På grund af 

rødder fra træerne ind under flisebelægning i haven, ligger fliserne virkelig ad h… til, der er mange steder en 
niveauforskel på op til 2 cm, så det er livsfarligt at færdes der. Træerne bliver ikke fældet, men der er sat gang i en 

undersøgelse fra kommunens side, af hvor meget der skal til for at beboeren kan benytte sin have. Det samme 

problem ses på stien langs skurene, som også tages med i undersøgelsen.  

Så er der vores varmekilder, vi har undersøgt muligheden for at få varmepumper, og fjernvarme. 

Varmepumper: det første der blev sagt af de firmaer der kom her, var – det kan ikke lade sig gøre, pga. støjen fra 

yderdelen, vi bor for tæt. 

Fjernvarmen: vi har i samarbejde med afd. 2 afholdt indledende møder med Køge fjernvarme. Vi har fået en 

forhånds tilbagemelding om at det vil kunne lade sig gøre her i Lykkebækparken, når/hvis Køge kommune giver grønt 

lys. Når det sker, kan det være inden for de nærmeste år. 

Der er i samarbejde med grundejerforeningen, arbejdet på at få lagt fiber ind til samtlige boliger, det går langsomt, 

men vi har underskrevet aftalen. 

Parkeringsplads. Bestyrelsen arbejder på at opkøbe areal til udvidelse af vores parkeringsplads, Køge kommune har 

været her til et oplysende møde, vi fik forklaret, tegnet og vist, at det er meget vigtigt for Lykkebækparkens beboere 

at få den udvidelse. Bestyrelsen er optimistiske og arbejder benhårdt på opgaven. Når og hvis, vil der blive indkaldt 

til en ekstraordinær generalforsamling. 

De ekstra vejbump der blev vedtaget sidste år, er nu etableret i boliggaden, vi syntes det har hjulpet.   

Aktivitetsudvalg. TAK, for de arrangementer I har lavet, efter én aflysning, har det virkeligt været en fornøjelse at 

være med til de øvrige. Vi er spændt på hvad I finder på i det nye år.  

Frivillige. Til alle jer der har deltaget i fællesskabet, TAK, vi har brug for jer. Det er aldrig for sent at melde sig til, det 

er bare at kontakte bestyrelsen. 

Da et bestyrelsesmedlem har valgt at trække sig før tid, har vi brug for et nyt medlem i bestyrelsen. 

Efter endnu et år, med mange opgaver i bestyrelsen, skal der lyde en kæmpestor tak. Tak, for et godt samarbejde, 

stor entusiasme og gå på mod.   

Boligexperten. Tak til Tommy Kronborg for et godt og konstruktivt samarbejde.” 

Generalforsamlingen gav stor ros til bestyrelsen for det store arbejde de gør for foreningen, og ikke mindst det 

kæmpe arbejde formanden gør.  

Generalforsamlingen tog herefter bestyrelsens beretning til efterretning.  
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Ad 3) Dirigenten gennemgik regnskabet for 2022, der viste et overskud på 217.117,00 kr., årsagen skyldes primært 

mindre udgifter til vedligeholdelse end budgetteret.  

Herefter gennemgik dirigenten bilag 4 til regnskabet.  

Der var ingen spørgsmål til driftsregnskabet, som blev enstemmigt vedtaget.  

Dirigenten gennemgik herefter andelskrone beregningen. Bestyrelsen oplyste, at deres forslag til, at bibeholde 

andelskronen, dels var, at foreningen snart, skal ud og optage lån bl.a. til fjernvarmeprojekt, og dermed sikre, at 

andelskronen ikke falder ved optagelse af lån.  

 

Værdien af de enkelte boliger fremgår på side 24 i regnskabet.  

 

Andelskronen og bestyrelsens forslag til andelskrone på 8,816 blev enstemmigt vedtaget.   

 

Ad 4) Dirigenten oplyste, at der fra bestyrelsen var indkommet forslag om stigning i boligafgiften pr. 1. april 2023 

med 7,5%, hvorfor dette forslag behandles under dette punkt.  

 

Der var spørgsmål til, hvorfor 7,5 %, bestyrelsen oplyste, at de have vurderet, at det var en rimelig stigning, set i lyset 

af de stigende renter, samt inflation og ikke mindst, at det er mange år siden boligafgiften er steget.  

 

Dirigenten gennemgik herefter budgettet for 2023, hvor det fremgår, at renterne stiger til 240.000,00 kr. mod 

tidligere 60.000,00. Foreningen har et lån der skal rentetilpasses hvert 5 år. Det sker i 2023. 

 

Dirigenten satte budget og bestyrelsens forslag til stigning på 7,5% pr. 1. april til afstemning.  

 

Budget og stigning blev enstemmigt vedtaget.  

 

Der var med indkaldelsen udsendt opgørelse over, hvad det betyder for den enkelte bolig med stigning på 7,5% 

 

Ad 5) Grundejerforeningen 

 

          5.1 Dirigenten gennemgik beretning – enstemmigt vedtaget.  

          5.2 Dirigenten gennemgik regnskab – enstemmigt vedtaget.  

          5.3 Dirigenten gennemgik budgettet – enstemmig vedtaget.  

          5.4 Forslag fra grundejerforeningen om renovering af legeplads, bestyrelsesformand Joan Thorsøe, oplyste at   

                 afdeling 2 og 3 havde stemt ja til forslaget, hvorfor det er vedtaget. – enstemmigt vedtaget.  

          5.5 Valg til revisor-  Preben nr. 98 – blev enstemmigt valgt.  

          5.6 Valg af revisorsuppleant – Pernille nr. 73 – blev enstemmigt valgt.  

 

Ad 6) Bestyrelsens forslag om udeblivelse for havedag i maj måned 200,00 kr.  

 

Forslaget blev enstemmig vedtaget.  

 

Ad 7) Forslag 7.1 vedr. bestyrelsens forslag om stigning i boligafgifte på 7,5% gældende fra 1. april 2023, blev 

behandlet under pkt. 4 og vedtaget.  

 

Forslag 7.2 forslag fra bestyrelsen om bevilling af 3.000,00 kr. til aktivitetsudvalget, beløbet kan afholdes i det 

vedagne budget.  

 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 

 

Forslag 7.3 Andelshaver Lizzie Pedersen havde indsendt forslag om forbedring i fælleshuset, 1) ny flisebelægning, 

2) nye havemøbler 3) Isolering (dårlig akustik).  
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Dirigenten oplyste, at der ikke kunne stemmes om forslaget, da der ikke var beløb opgivet til udgifterne, men gerne 

en drøftelse af forslagene. Efter en kort dialog, var der enighed om, Lizzie undersøger det (evt. udvalg) hvad det 

koster.   

Det blev vedtaget at der kan bruges op til 15.000,00 kr. inden for det vedtagne budget.  

 

Ad 8) Valg til bestyrelsen.  

           8.1 Bestyrelsesformand Joan Thorsøe ikke på valg  

           8.2 Bestyrelsesmedlem Jeanette Frandsen på valg modtog genvalg og blev valgt.  

           8.3 Bestyrelsesmedlem Michael Sørensen modtager ikke genvalg. 

           8.4 Bestyrelsesmedlem Pernille S. Larsen ikke på valg.  

           8.5 Merete Raith stiller op til bestyrelsen og blev valgt.  

           8.6 1 Suppleant Inga Nielsen genopstiller og blev genvalgt.  

           8.7.2 Suppleant Simone Frandsen stiller op og blev valgt.   

 

Der manglede således 1 medlem til bestyrelsen, da ingen meldte sig til bestyrelsen, genopstillede Michael Sørensen 

og blev valgt.  

 

Bestyrelsen er herefter:  

 

Bestyrelsesformand Joan Thorsøe                                               på valg 2024 

Bestyrelsesmedlem Jeanette Frandsen                                      på valg 2025 

Bestyrelsesmedlem Michael Sørensen                                       på valg 2025 

Bestyrelsesmedlem Pernille S. Larsen                                        på valg 2024 

Bestyrelsesmedlem Merete Raith                                               på valg 2024 

Suppleant Inga Nielsen                                                                  på valg 2024 

Suppleant Simone Frandsen                                                        på valg 2024 

 

Ad 9) Valg til grundejerforeningen.  

           9.1 Bestyrelsesmedlem Joan Thorsøe modtog genvalg og blev valgt. 

           9.2 Bestyrelsesmedlem Henning Søderberg modtog genvalg og blev valgt.  

           9.3 Suppleant Kirsten Olsen modtog genvalg og blev valgt.  

           9.4 Udlejning af fælleshus Lizzie Pedersen modtog genvalg og blev valgt.  

 

Ad 10) Medlemmer til aktivitetsudvalg.  

 

Alle blev valgt.  

 

Ad 11) Revisor DataRevision blev enstemmigt genvalgt.  

 

Ad 12) Boligexperten blev enstemmigt genvalgt.  

 

Ad 13) Eventuelt. 

 

Der var spørgsmål til lukning, at gasfyret, svaret er, det kan man godt – men være opmærksom på, at ved lukning 

kan man ikke få varmt vand, når der er lukket.  

 

Da der ikke var flere punkter til dagsorden, hævede dirigenten generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.  

 

Generalforsamlingen sluttede kl. 20.00 

 

Referatet er underskrevet digitalt.  
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "iat": "1678448568",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "5e4e8a06-637f-490f-b92b-ee1ec8936221",
  "name": "Joan Birgit Thorsøe",
  "nonce": "638140453312004629.YjBiYjhiZGEtYWJkNy00MGI1LWFjYWYtNjU1ZmY0NzBiYjQ1OWI1ZWNhZWMtNTZkYy00NjdhLThiYTYtNjBjNDI0YTAwZDk1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "27460a9e-d3c2-4dd9-bbfd-3d0abb6ef307",
  "rat": "1678448531",
  "sid": "26fad8a3-9c13-4c1d-a11a-e3b2ae876b5a",
  "sub": "27460a9e-d3c2-4dd9-bbfd-3d0abb6ef307",
  "transaction_id": "b501f2b5-a9ca-4cef-8351-23bfb19c73ea",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-M2U5MGM4ZDktNzk2Ni00Y2I5LWI2ZTUtY2JjNjg1Yjk1NjFjfDAwMDAwMDAyfGU3MDU1NTU0LTJlYzctNDhlNi04Njg3LWJjMzljZTlhMDhlMnwyNDk1Nzc3ODc=",
  "signedAtUtc": "2023-03-10T11:43:06.3550937Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.63",
  "signOrderIds": "249577787",
  "agreementId_425a35sSrkj249577787": "425a35sSrkj249577787 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Lykkebækparken I (530) som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "Yv2frhmB898MWxzH59A1bg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1678457897",
  "birthdate": "1969-06-27",
  "exp": "1678461498",
  "iat": "1678457898",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9d3c1c30-d827-4a11-88bb-782222b140c0",
  "name": "Michael Rene Sørensen",
  "nonce": "638140546663443006.NmY1N2RjNDktMTgzYS00OWZmLTllNTYtMDg5OWRjNDEyZGIyZGEyMDI2ZjEtODExOS00ZjkyLWEwNTAtZmRmOGRmOWI3YmRl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "3f1fb2d8-61d4-4676-a21b-a49b25acde9e",
  "rat": "1678457866",
  "sid": "0fa00fd9-88e7-4a01-bacb-53e79b9b16bf",
  "sub": "3f1fb2d8-61d4-4676-a21b-a49b25acde9e",
  "transaction_id": "b30c0f2d-3cca-43d9-b569-3a2e86b2b164",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-M2U5MGM4ZDktNzk2Ni00Y2I5LWI2ZTUtY2JjNjg1Yjk1NjFjfDAwMDAwMDAzfDA0ZDcyZGQ4LWM0ZDQtNGNhOC1iMTFlLWU2ZThiMjMzYTMxNnwyNDk1Nzc3ODc=",
  "signedAtUtc": "2023-03-10T14:18:29.717733Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-S918B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/20.0 Chrome/106.0.5249.126 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249577787",
  "agreementId_425a35sSrkj249577787": "425a35sSrkj249577787 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Lykkebækparken I (530) som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "Si6A-662WkLJR7RUSBTONA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1678468447",
  "birthdate": "1968-03-23",
  "exp": "1678472048",
  "iat": "1678468448",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "28e26ae0-2e8e-4673-985f-60ba442af977",
  "name": "Pernille Larsen",
  "nonce": "638140652174908986.ZGQwOWQ4ZWQtYTU1Ni00ZDE5LTllNWMtZjFjMmYyZjJiYTYxNjZmOGUxMmMtN2NjZi00ZjI3LTkzNDYtNmFiODY1NGIzMjA0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "6705eb6f-3b4d-4010-aae9-e1b3e3b262b4",
  "rat": "1678468417",
  "sid": "c48e87a0-707f-4d66-8d53-cdfdc2dcacce",
  "sub": "6705eb6f-3b4d-4010-aae9-e1b3e3b262b4",
  "transaction_id": "7ceb7329-a319-4486-865f-439e20e3295a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-M2U5MGM4ZDktNzk2Ni00Y2I5LWI2ZTUtY2JjNjg1Yjk1NjFjfDAwMDAwMDA2fDk0N2FkNzE4LTdlMDEtNDIxZC04ZGI2LTM3MGJjZjgzNjM2MXwyNDk1Nzc3ODc=",
  "signedAtUtc": "2023-03-10T17:14:17.0479506Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "249577787",
  "agreementId_425a35sSrkj249577787": "425a35sSrkj249577787 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Lykkebækparken I (530) som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "ePYJ8Zn2LHjslFpgKt_kqQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1678447974",
  "exp": "1678451575",
  "iat": "1678447975",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "78b6b215-2014-4ce3-b6a7-4c4cff796b68",
  "name": "Tommy Kronborg",
  "nonce": "638140447591990102.ZWRmYWZkZTAtMDY5NC00ZjQ2LTljNDUtYzFhODE4ODhhYjQzNzI0N2RlNGUtOTNhZS00MGRjLTkyNzktZGJiZDNmMjkxMmU5",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "35937894",
  "rat": "1678447959",
  "sid": "a9002426-a474-49b8-aa28-2748301ef4da",
  "ssn": "21397245",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:21397245-RID:35937894",
  "transaction_id": "3d39ae5b-d1e4-4e84-a501-2ae60d3c8058",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-M2U5MGM4ZDktNzk2Ni00Y2I5LWI2ZTUtY2JjNjg1Yjk1NjFjfDAwMDAwMDAxfGE2ZGI0YTNiLTg0OGMtNDFlOC04OGE5LWFhYTk5NzYyNjk1N3wyNDk1Nzc3ODc=",
  "signedAtUtc": "2023-03-10T11:32:57.5198836Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.63",
  "signOrderIds": "249577787",
  "agreementId_425a35sSrkj249577787": "425a35sSrkj249577787 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Referent)"
}
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