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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 — 31,
december 2024 for Andelsboligforeningen Lykkebakparken 1.

Arsrapporten er atlagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2024 —
31, december 2024,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 5/2/2025

Bestyrelsen:

Michael Serensen Merete Raith Lise Mark
Formand

Phillip Kristiansen
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ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator for Andelsboligforeningen Lykkebakparken I har vi forestaet administrationen af
foreningen 1 regnskabsaret 2024, Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det
vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Vi har pa bestyrelsens vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har
gennemgdet valuarvurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til

valuarvurderinger, der fremgdr af bekendtgorelse om vurdering af ejendomme tilherende private
andelsboligforeninger ved valuar.

Kobenhavn, den 5/2/2025

Administrator

Boligexperten Administration A/S
Emil Lundegaard Mortensen
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne 1 A/B Lykkebakparken |

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Lykkebakparken 1 for regnskabsiret 1. januar 2024 — 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efier drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver.
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 — 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet™. Vi er
uafthangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfwerd (IESBA Code) og de vderligere etiske krav, der er
galdende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflazgger drsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenhgningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsi fremgér af
resultatopgorelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab. der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtasgter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
frsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigl
at likvidere andelsholigforeningen. indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

This document has esignatur Agreement-ID: 04df68sHPmMY 252330652



MEDLEM AF

DATAREV]S[ON DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer Sy R*
A/B Lykkebakparken 1

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opni hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som falge af besvigelser eller fej] og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav. der er galdende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vacsentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser. vildledning eller tilsides=ttelse af intern kontrol.

& Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen. er passende. samt om de
regmskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi. om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende. sumt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspitegning gore opmarksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstrackkelige, moditicere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at andelsholigforeningen ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet. herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol. som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 5/2/2025

DataRevision. cvrnr. 54 50 40 55
Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
mne-nr. 4047
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lykkebakparken 1 for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C. andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formilet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
0g vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede nogleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Arsregnskabet er i det vasentligste opstillet pa baggrund af regnskabsvejledningen. der blev opdateret 1
december 2021, wndringerne har udelukkende betydning for opstillingen efter &rsregnskabsloven og
sdledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsiret. der fremgar af resultatopgarelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belab og dermed vise, hvorvidt de opkrevede holigafgifter i
henhold til budgettet har veeret tilstrackkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtzgter
Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgorelsen.

Andre indtzgter, gebyrer m.v. indtegtsfores lobende. Disse indta:gter er sdledes ikke nedvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Ombkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen. Omkostningerne bestir af
¢jendoms- og forbrugsafgifier, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
samt eventuelle afskrivninger pd driftsmidler og inventar mv.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsperioden. Finansielle indtzegter bestdr af renter af bankindestiender og eventuelle andre
indestdender.

Finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld,
lineomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlegning af lan (prioritetsgzld) samt renter af
bankgald og kreditter, negative renter af bankindestdende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtaegter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes. herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pi foreningens
gjendom. Det fremgdr ogsé, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfert beleb. der i tidligere ér er
reserveret til vedligeholdelse pé foreningens ejendom.

Likviditetsresultat
Opgerelsen af likviditetsresultatet viser regnskabsperiodens resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner ( fx afskrivninger, driftsforte kurstab og laneomkostninger ) og med fradrag af

regnskabsperiodens betalte prioritetsafdrag mv. Opgarelsen illustrerer om den opkravede holigafgift er
tilstrawkkelig til at dakke foreningens betalte prioritetsafdrag mv.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) veerdiansattes til dagsvardi pd balancedagen. Opskrivninger til
dagsverdi fores direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningsreserve,

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. | tilfielde, hvor dagsvardien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen,

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsverdi.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansattes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegielse af
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrarende det cfterfolgende
regnskabsir.

Likvide heholdninger
Likvide beholdninger bestir af indestdende 1 bank
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ANVYENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes dirckte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er
foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere dr samt den restandel af drets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal ( fx reserve til vedligeholdelse ). Endvidere indeholde posten
kursregulering af prioritetsgald. | posten fragdr belob, der er overfert til andre reserver, herunder
reserverede beleb til imedegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsd
indeholde belab, som er overfort fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens cjendom og reserve til imadegaelse af vardiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalsposten "overfort resultat" og indgér ikke i
resultatdisponenngen.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfelgende perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til kursveerdien. som er oplyst
af realkreditinstitut. Regulering af prioritetsgeldens kursvaerdi indregnes direkte pé egenkapitalen under
posten "Overfort resultat”.

Ovrige gxeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansettes til nominel vaerdi,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke 1 balancen, men oplyses alene i noterne.

Negleoplysninger
Nogleoplysninger, der fremgir af note 14, er opgjort i henhold til hekendtgorelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv,

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar al note 15. Vedtagtemne bestemmer i § 14, at selvom der

lovligt kan vedtages en hejere andelsvierdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er
gaxldende.

Ved opgerelsen af andelsveerdien skal der foretages en rackke justeringer af de beleb, der fremgir af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtapter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres
efter reglerne 1 arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige
justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgeelden,

Andre reserver 1 drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imodegéelse af vardiforringelse af ejendommen. | henhold til vedtegternes § 14 indgar disse
reserver ikke 1 beregningen af andelsveerdien.

Ejendommen er i drsregnskabets balance vardiansat til dagsveerdi. | andelsveaerdiberegningen er
ejendommens vardi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

11
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2024 - 31. DECEMBER 2024

Indtzgter
Indtiepter, andelshaVers. . ..o
Indtmgtﬁr E altl..'ﬁ.‘i.....I...l.l..“l.IIl-IlIIIIIOIII'II.-IIIIIIIIIIIII

Omkostninger
Ejendoms- og forbrugsafgifter...........ccoovne.

Renholdelse- og udenomsarealer.........coviviciiciieine.
Vedligeholdelse, lobende..........coooovioiiieiciiniiiiene..
Vedligeholdelse, genopretning og renovering............
Administrations- og foreningsomkostinger..............
OmkKkostninger i alt.....ccciiiinee

PR RAE SRR RS R

Resultat for finansielle poster........uimmsismmsenenns

Frsnsiclle indtepter. oonnninsnannnania
Finansielle omkostninger.......oiinciininnn,
Finansielle poster, netto..........ccconininmsisacasnanes s

ATCES FESUIEAL creveererernseeseracsnsssassersssnessessnsssssnssesssnns

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til reserve, vedligeholdelse af ¢jendom.......
Anvendt af reserve, vedligeholdelse af ejendom........
Overfort restandel af drets resultat til egenkapital......
Disponeret i alt.......ccceriiemrsinnsissmsssnssssssssssssssenseesssans

Likviditetsresultat;

Axetsresulat: i G
Betalte prioritetsafarag..........iiiiin i sinisag
Likviditetsresultat i alto .. iennneess s e

Note

th & W

(=

Realiseret

2024
i kr.
1.224.24]

1.224.241

456.648
129.696
116.969

0
137.004
840.317

383.924

0
316.140
316.140

67.784

50.000

17.784

67.784

67.784

67.784

Budget
2024

(ej revideret)
i tkr.

1.221
1.221

494
130
190

134
048

273

21

21

o

21

Realiseret
2023

i thr.

1.138
1.138

115

126

124
810

329
0
252

252

77

50

27
77

T
0
77
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Matrielle anlagsaktiver............

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Mote

----------------------------------------------------

Anlmgsakti"er-l-!.-Il-"1-'-1!lII!IlII!IIIIIIIIIII!IIIIIIIIIIIII L T P T

Periodealgraensningsposter. ... veienicecinnnns
THopdeRavender . it s s dee st asiassssisaissss

Likvide beholdninger ciciicumimessssisisssnisinisieimiossmmis

Omsztningsaktiver. ...,
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2024
ikr.

77.000.000
77.000.000

77.000.000

217.212

217.212

2.476.690

2.693.902

79.693.902

2023
ithkr.

75.150
75.150

75.150

127

127

2.489

2.616

77.766
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Passiver Note 2024 2023
ikr. i thr.
Andelsindskud... 5.377.190 5.377
Reserve for npﬂknvnmg af e;endummm 50.114.023 48.264
VR fBE PERUHEY TV i minmummamvnmissisissas i s 10.192.092 6.515

65.683.305 600.156
Andre reserver

(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

This document has esignatur Agreement-ID: 04df68sHPmMY 252330652

Reserve til imedegdelse af vaerdiforringelser af ejendom............... 3.159.175 6.888
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen................ 1.950.000 1.900
Reserve for byfornyelse med hlhagehﬂtalmgspll gt (but'.lden} .......... ] 0
P U g g U — 5.109.175 8.788
Egenkapital sl iiisiaiiais. 70.792.480 68.944
Prioritetsgeeld.........ccocuunees 10 8.871.073 8.802
Langfristede ga:ldsforpllgtclser T e oy e 8.871.073 8.802
Priortetemeld. o s R S 10 0 0
Ovrig geeld.... 11 30.349 20
Kortfristede gaeldsfurpliglelser 12 30,349 20
Gl tOr PUGIRISON. o.isivsmiminmiviiviniismisissimsssmid s 8.901.422 8.822
P RBEEY EE .. vovrassinesnessunsanensossvonsrecssmursnnvmsiypa s sss s n s asiis T 79.693.902 77.766
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 13

Nogleoplysninger 14

Beregning af andelsvardi 15
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EGENKAPITALOPGORELSE PR. 31. DECEMBER 2024

Andelsindskud
Andelsindskud primo...........cccceeeiee.

Reserve for opskrivning af ejendommen

Reserve for opskrivning af ejendommen primo.........ccovvvvinineineens,

Arets opskrivninger.... .
Arets tilbageforsel af ndhgere éra‘ upslmmmger

Overfeort resultat mv.
Overfort resultat mv., Primo.......coceieresrreieressessens
Andring i kursvardi, prioritetsgald.............corerrvivrriernenns

Overfert til andre reserver ( vardiforringelse )......ccccooveiiiecciiecnnens

Rest af arets resultat..........oovvienes

Egenkapital for andre reserver.......euiiisameiiiiisesss

Reserve til inwdegﬁelse af veerdiforringelser af ejendom
Reserve primo...

Overfort til / fra’ mfi..rﬁan mauiraz" N R RS

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen

RESErVETE 1 AT s eneirieiieeressrerssrensesiansans
ANvendt ATl ... e

Andre reserver ( ikke bunden ) i alt......c.ccoorismmrecssensnsssrassasansasses

D PRI VB bbb i i S e s o S sy

EoenkaDIl 8l o iisinmmmimiiimiiamminsaisnismameisie

2024
i kr.

5.377.190
5.377.190

48.264.,023
1.850.000
0
50.114.023

6.514.553
-09.157
3.728912
17.784
10.192.092

65.683.305

6.888.087

-3.728.912
3.159.175

1.900.000
50.000

()
1.950.000
5.109.175
5.109.175

70.792.480

2023
i tkr.

2377
5377

47.114
1.150

0
48.264

0.515
=237
210
27
6.515

60.156

7.098

-210
6.888

1.850
50

{
1.900
8.788
8.788

68.944

This document has esignatur Agreement-ID: 04df68sHPmMY 252330652
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter, andelshavere

Boligafgift, steget 7.5% pr 1/4/2024..........coiveininsens

Udlejning af fielleshus........ooeiinnnn

Gebyr udeblivelse gren dag mv.......coociincsinniniinn

Ejendoms- og forbrugsafgifter

Eiendomaskattor: ..coiniiiniiinnmiimsensins i

Renovation.....

BOPS I GET s i G B R s i
Ellorortig; kelledhng....onuannuasincinaiai

Gasforbrug, felleshus........oviiinicinnin

Vandforbrog, felleshusi.....unannnnnnu

Renholdelse- og udenomsarealer

Grundejerforeningen Lykkebakparken..........cocvvuerenn.

Vedligeholdelse, labende

Reparation af tagrender..............c.corvmmvmmmmsnsnesnnncens

Elektriker og lyskilder..............ccciinnnes,

Murer, sokler...

Laseservice, Salg ni nﬂgii:r

Temrer og snedker... =
Varmeanlag, sewnceabcrnn::mﬂnt tll 2 I “TJ‘E{!Z?

Varmeanlag, eftersyn og reparalmner........................

Gran dag....

Opsztning af Mtlj :askab

Gérd og haveanlaeg. ...

Udarbejdelse af cnelglmazrkt,
Landinspektor - areal udvidelse parkermgsarea]

Selvrisiko fnmknngsskad{....,,.....,.............................
Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt..........ccccuennnn,

16

Note

Realiseret
2024

i kr.

1.219.441
2.400
2,400

1.224.241

262.080
81.350
104.986
2.459
4.674
1.099
456.648

129.696
129.696

0

525

0
5.400
3.023
45.956
16.646
2.152
8.274
181
14.500
5.088
15.224

116.969

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSR”

AB Lykkebekparken |

Budget
2024

(ej revideret)
i thr.

1.219

1.221

261
95
105
15
15

494

130
130

150
190

Realiseret
2023

i tkr.

1.134

1.138

256
76
99
11

444

115
115

= th © 5

38
39
20

0
{
14

126
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Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Flemvarmeprojeki fra gas tkr 1.500 - GF 28/8/2023 -
foreget med tkr 200 - XGF 4/4/2024

Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt........cccoeeneev.e.

Administrations- og foreningsomkostninger
Administrationshonorar. .. -
Administrationshonorar, l]]l&gﬁ}'d{.]‘iﬂr R
Revision og regnskabsmasssig assistance...................
R M Vi s et
Kontorartikler m.v.....coeveeee.
Administrationsomkostninger

Skattefn godtgerelser til bestyrelsen.......icireani
Valuarvurdering....

ABF kontingent....
Madeudgifier. hcrundcr gcneralfnrsamimger .............
AITANGEIMERICL. iiuininis iidissianidaivisrseins

Gaver...

IT-udyﬁer
Feelleshus, inventar og dnﬁudgmer
Foreningsomkostninger

Finansielle omkostninger
Priortetsrenter O DIArag. ..o ecieieiceecacerinns

17

Note

Realiseret
2024

ikr.

71.690
4.375
16.000
5.961
5.760
103.786

5,000
9.500
8.677

0

3826
1.409
2.350
2.456
33.218
137.004

316.140
316.140

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

S R*

A/B Lykkebakparken |

Budget Realiseret

2024 2023
{ej revideret)
i thr. itkr.
0
0]
0 0
72 68
1 1
16 16
O 5
t 5
100 95
4] §
10 9
o 8
| 0
3 3
2 2
2 0
1 0
34 29
134 124
252 252
252 252
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NOTER TIL BALANCEN

Note 2024 2023
ikr. i tkr.
Ejendommens veardi 8
I((}sipris pr: EXE0A cnanuimiusmssmmiisshiams s e s 26.885.977 26.886
Tilgang.... () 0
K.ostpm pr. ’-] l" 20"4 26.885.977 26.886
T i ol o R e S SO S, 48.264.023 47.114
Arets opskrivninger.... 1.850.000 1.150
Arets tilbageforsel aft:dhp_,ere .im npsknvmnger (0 0
Opskrivninger pr. 31. [22:'}24 50.114.023 48.264
Regnskabsmaessig vardi pr. 31.12.2024........ccoivvcninnincssnnaiasanns 77.000,000 75.150
Seneste offentlige vurdering pr. 1.10.2020.......cccourrserasmesnssrasenes 34.000.000 34.000

Foreningens cjendom er vaerdiansat til dagsveaerdi pr31.12.2024 1 henhold til vurderingsrapport foretaget af
Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik Jacobsen den 22.1.2025, Ejendommens kontante handelsvardi som
udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr 77.000.000 baseret pd DCF-model med en
diskonteringsfaktor pd 6,75 pet. inkl. inflation.

Ejendommens veerdi er beregnet pa baggrund af en rackke forudsetninger om ejendommens ekonomi og
markedsdata, De vasentligste forudsatninger er gengivet nedenfor:

BB UG PEEIRIIOEI: -...cooamevionimammsei e R P A A S 10 ar

OMIKCELETE DE. 11 conisimmssussansssamsmnsiommisassmiorss ipybsanisdsiomssansenvidass 1.500 kr. / m?
Merlejeindtzat v/ mOdernisering........cvivcimamsiesmpisssssenporsassasanss - kr./m?
Modernisermngsomkostning. ... - kr./m?

Dagsverdien er folsom overfor rente- og konjukturudsving, da veerdien bestemmes af markedsudviklingen
pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjukturudsving som falge af samfundsekonomiens
generelle udvikling.

Valuarrapportens felsomhedsberegning viser, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, sé vil
gjendommens dagsvaerdi falde med 10 mill.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi, ville den regnskabsmeessige veerdi i balancen have
udgjort kr 26.885.977.

This document has esignatur Agreement-ID: 04df68sHPmMY 252330652
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2024 2023
i kr. i tkr.
Likvide beholdninger 9
Nardel. daHEIONT0. v R 2.472.939 2.484
MNorded, BrIRSKOTII0 usmisismsisusimismin s ariiisinm 136 0
Kassehehol g ..ccummmmimnmnir s s 3.615 4
2.476.690 2.489
Prioritetsgxld: 10
Restgald Kursvaerdi  Afdrag Renter Restgald Kursveerdi
1.1.2024 1.1.2024 31.12.2024 31.12.2024
I. NK F5, 3,2% 8.599.000 B8.801.916 0] 316.140  8.599.000 8.871.073
§.599.000 8.801.916 0 316.140  8.599.000  R.871.073
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af prioritetsgaeld { under 1 &r )......c..icoveivinniiininrnsisioniennan 0
Lang del af prioritetsgaeld ( mereend 1 &r ..o, 8.871,073
8.871.073

Informationer om indregnede lin:

1. NK F5,3.2%

Afdragsfrit FS-lan, hvor der betales en fast arlig rente pa 3,2265% frem til 1.4.2028, hvor aftalen skal
genforhandles. Der afdrages ikke pa ldnet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.4.2028.

Note
Ovrig geeld 11
Klestrup VVEB ASB oo snnesissimmmmsssinaasasiszsssinh
DataRevision. revision og regnskabsmassig assistance.................
Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik Jacobsen...........cccoivvicininnnn
Ovrige geldSposter.......ciminriveernerionns
Galdsforpligtelser 12

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 8.871.073 langfristede geeldsforpligtelser.

Den langfristede geeld bestir af prioritetsgeld

19

2024 2023

ikr. i tkr.
967 |
16.000 16
9.500 (
3882 4
30.349 20

This document has esignatur Agreement-ID: 04df68sHPmMY 252330652
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NOTER

Note

Eventualforpligteiser, sikkerhedsstillelser mv. 13
Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pa kr. 8.599.000 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi udger kr. 77.000.000.,

Der er i dr 2003 tinglyst en deklaration om salgs- og pantsetningsforbud af ejendommen uden samtykke af
Nordea Bank.

Offentligt tilskud:

Foreningen har modtaget offentlig stotte til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stotte kan kr.
14.212.748,31, 3t. § 160 k 1 lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens
ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsholigforening.

Heefielsesforhold:
Foreningens medlemmer hafler for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14 Nogleoplysninger Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ansvarsforsikring vedtegternes § 31 stk 5:
Jir vedt § 31.5 har bestyrelsen tegnet en ansvarsforsikring med en samlet deekningssum pa kr 3.000.000

Gvrige forhold:

Foreningen har en samarbejdsafiale med "Grundejerforeningen Lykkebakparken" omkring arealerne med
snerydning, vedligeholdelse af gronne arealer med 2 andelsboligforeninger, hvor foreningen har en andel
efter fordelingstallet 37/104

Ejendommens arcal ifolge egne registreringer:

Boligivpe Antal Argal m?
B O et s i A s E A TG Do s et 37 3.071,00
Falleshus, Lykkebakparken 111 (i BBR registreret som 95 m?)... I 96,00

38 3.167.00

This document has esignatur Agreement-ID: 04df68sHPmMY 252330652
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NOTER
Note
Nogleoplysninger 14
Antal BBR Areal, m*
Bl AN ST i e 37 3.058
B2 Behvervsandele: ..ouannmnnamaannannnisais
B3 Boliglejemal.......ccccoeuue.
B4 Erhvervaleremial. .. oniimimssasine s
B35 Ovrige lejemal, kieldre, garager mov.. oo ! 05
B6 I alt 38 3.153
Saet kryds Boligernes Det
Boligernes | areal (anden | oprindelige
arcal (BBR)|  kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C1 opgerelsen af andelsvaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 opgorelsen af boligafgifien ? X
Boligafgifien fordeles iflg vedteegternes § 8 efter andelsindskud. men der er mindre indbyrdes
3 forskelle pd op til kr 47 pr maned

D1 Foreningens stftelsesar... ..o ccimmmmsarsamssmsessmmsnie 1986
D2 Ejendommens opfarelSesir. ...........crviinssesnsiniarsans 1986
Ja Nej
E1 Hefler andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelses | Valuarvurde| Offentlig
prisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Seet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 X
Kr Gns kr prm?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 62.400.000 19.791
F3 Generalforsamlingsbestemie reserver. ..., 5.109.175 1.620
%o
F4 |Reseweri procent afl ejendomsverdi........ccoocnrrerenne. | 8% |

This document has esignatur Agreement-ID: 04df68sHPmMY 252330652
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Ja Nej

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmelser., jf. lov om

frigarclse for visse lilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse

nr. 978 af 19 oktober 2009) 7 X

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X
Gns. kr pr

Opkravet for december 2024 andels-m? pr

ar

Boligal@ifl.....ocoovieeiiiniicciine e 406

Erhvervslejeindtaegter.........c.ocoooeieiiiiiirininioiesiienens 0

BoliglelematERieT o naiciiniminnmuiamieanmimie 0

Forrige dr | Sidste ar ar

Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

(sidste 3 ar) 71 25 22
Gns. kr pr
andels-m?

e Ly T e A P DI P 16.705

Gzld + oms@etningsakiiver. ... 2.030

Teknisk AnAeISVRIAL. ..ccciussmsiossonsmssissssosanssssiassnseasis | 18.735

Forrige ar | Sidste dr far

Vedligeholdelse, lobende ( gns. krprm?® ). 42 40 37

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

kr pr m?) 0 0 0

Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? )....cccoiviinennns 42 40 37

%o

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmazssige vaerdi) 88%

Forvige ar | Sidste ar !ar

Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r)..vvvrvrereerennnn. 0 0 0

o]
b
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NOTER TIL BALANCEN

Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboliglovens § 3. stk. 2, litra b,

(valuarvurdering), sami vedtzegternes § 14:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 og som

2024
Note i kr.

15

2023
i thkr.

derfor kan anvendes til fastsettelse al' andelskronen i en ubegreenset periode, indtil en ny vurdering eller
anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsamling,
Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 6.12.2019 af Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik
Jacobsen, Ejendommens kontante handelsvardi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr

62.400.000 baseret pa en diskonteringsfaktor pd 5,90 pet ink] inflation,

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemle reserver

Korrektioner 1 henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom, regnskabsmeessig dagsvaerdi

Ejendom. fastholdt valuarvurdering for 1. juli 2020
Ejendom, forbedringer udfert efter 1. juli 2020
Prioritetsgaeld, regnskabsmacssig vaerdi
Prioritetsgaeld, kursvaerdi

Andelsveerdi pr. indskudt andeiskrone

Senest vedtagne andelsveaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 26.2.2024)

65.683.305

=77.000.000

62.400.000

0

8.871.073
-8.871.073 -14.600.000
51.083.305

51.083.305
5.377.190 9,500

8.816

This document has esignatur Agreement-ID: 04df68sHPmMY 252330652
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Fordeling af andelsvaerdien pad adresser:

Lejernr
|

L=l R B = R I T

16

L d B B B B B B B B B B e e
_ N e ] S h bW — D D o ]

32
33
34
35
36
< 54

Adresse
Lykkebakparken 67
Lykkebakparken 69
Lvkkebakparken 71
Lykkebakparken 72
Lykkebkparken 73
Lvkkebzkparken 74
Lykkebzkparken 75
Lykkebakparken 76
Lvkkebeakparken 77
Lykkebakparken 78
Lykkebakparken 79
Lykkebzekparken 80
Lykkebakparken 81
Lykkebakparken 82
Lykkebakparken 83
Lykkebmkparken 84
Lyvkkebakparken 85
Lykkebakparken 86
Lvkkebzkparken 87
Lykkebakparken 88
Lykkebaekparken 89
Lykkebzekparken 90
Lykkebxkparken 91
Lykkebzkparken 92
Lykkebmkparken 93
Lykkebaekparken 94
Lykkebzkparken 95
Lykkebaxkparken 96
Lykkebakparken 97
Lykkebakparken 98
Lykkebxkparken 99
Lykkebakparken 100
Lykkebmkparken 101
Lykkebakparken 103
Lykkebazkparken 105
Lykkebzkparken 107
Lykkebackparken 109

Baoligafgifi
december 20024
3411
3411
2923
3.206
3,200
3.296
2923
2.795
2,197
2,795
2.187
2795
2.923
2.795
2923
2,795
2,923
3411
2.923
3411
2.923
2,147
2,923
2.147
2.197
2.923
2.197
2923
2.435
3411
2.302
2.302
2.197
2.197
24923
2023
2.923
103.424

Egne
Antal m*
106
106
85
106
107
106
85
84
63
84
63
84
83
84
85
84
85
106
85
106
85
60
85
60
63
85
63
85
67
106
66
6
63
63
85
85
85
3.071

Naote

15

Opr.
indskud
175.675
175675
150.724
171.093
171.093
171.093
150.724
145,632
116.608
145.632
116.608
145.032
150.724
145.632
150.724
145.632
150.724
175.675
150.724
175.675
150.724
114,062
150,724
1 14.062
116.608
150,724
116.608
150.724
126.792
175,675
121.700
121,700
116.608
116.608
150.724
150.724
150.724

5.377.190

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

AR

A/B Lykkebmekparken 1

2024
ikr.

Verdi pr.
andel
1.668.913
1.668.913
1.431.878
1.625.384
1.625.384
1.625.384
1.431.878
1.383.504
1.107.776
1.383.504
1.107.776
1.383.504
1.431.878
1.383.504
1.431.878
1.383.504
1.431.878
1.668.913
1.431.878
1.668.913
1.431.878
1.083.589
1.431.878
1.083.58Y
1.107.776
[.431.878
1.107.776
1.431.878
1.204.524
1.668.913
1.156.150
1.156.150
1.107.776
1.107.776
1.431.878
1.431.878
1.431.878

51.083.305
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Phillip Kristiansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
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Bestyrelsesmedlem
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Michael Sgrensen
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Michael Rene Sgrensen

Bestyrelsesformand
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MitaP

Per Larsen - Revisor

Navnet returneret af dansk MitID var:

Per Frank Larsen

Registreret revisor

ID: 021667ae-d702-47c5-aca4-f29906dal1091
Tidspunkt for underskrift: 06-02-2025 kl.: 09:54:19
Underskrevet med MitID

MitaP

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence

Emil Lundegaard mortensen - Administr...

Navnet returneret af dansk MitID var:

Emil Lundegaard Mortensen

Administrator

ID: 1d5df16c-e716-4e08-97e9-a12b05bdc083
Tidspunkt for underskrift: 06-02-2025 Kl.: 08:42:46
Underskrevet med MitlD

MitaP

Merete Guri Raith

Navnet returneret af dansk MitID var:

Merete Guri Raith

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Lykkebaekparken | (530)

ID: c26926a2-78al1-417d-8101-961d279c2e49
Tidspunkt for underskrift: 05-02-2025 kl.: 16:35:20
Underskrevet med MitID

MitaP

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk
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