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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2025 — 31.
december 2025 for Andelsboligforeningen Lykkebakparken I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2025 —

31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 5/2/2026

Bestyrelsen:

Henny Jeppesen Lise Mark Merete Raith
Formand

Majbrit Eriksen Mette Lundgren Billeskov

Document ID: a3014519-ca80-45a8-a7a2-889e2e3e609¢e



MEDLEM AF

DATAREVIS[ON DANSKE REVISORER

; ; *
Registrerede revisorer Fo R
A/B Lykkebzkparken I

ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator for Andelsboligforeningen Lykkebakparken I har vi forestiet administrationen af
foreningen i regnskabséret 2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det
vores opfattelse, at drsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Vi har pa bestyrelsens vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har
gennemgdet valuarvurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til

valuarvurderinger, der fremgar af bekendtgorelse om vurdering af ejendomme tilherende private
andelsboligforeninger ved valuar.

Kebenhavn, den 5/2/2026

Administrator

Boligexperten Administration A/S
Emil Lundegaard Mortensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne i A/B Lykkebakparken I

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Lykkebakparken I for regnskabséret 1. januar 2025 — 31. december
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 — 31. december 2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gxldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der atlegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgir af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen. er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 5/2/2026
DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55

Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
mne-nr. 4047
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lykkebackparken I for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give kravede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i
henhold til budgettet har varet tilstrakkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indteegter
Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtaegter, gebyrer m.v. indtegtsfores labende. Disse indtaegter er siledes ikke nedvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Ombkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen. Omkostningerne bestar af
ejendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
samt eventuelle afskrivninger pa driftsmidler og inventar mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre
indestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld,

laneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af 1an (prioritetsgeld) samt renter af
bankgaeld og kreditter, negative renter af bankindestdende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af arets resultat
Foreningen har udelukkende indtagter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pd foreningens
ejendom. Det fremgér ogsd, hvis der i drets lob er anvendt og omkostningsfert beleb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser regnskabsperiodens resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner ( fx afskrivninger, driftsferte kurstab og laneomkostninger ) og med fradrag af
regnskabsperiodens betalte prioritetsafdrag mv. Opgerelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er
tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag mv.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) vardiansattes til dagsvardi pd balancedagen. Opskrivninger til
dagsveerdi feres direkte pa foreningens egenkapital pd en serskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, ejendommens dagsvardi falder. I tilfelde, hvor dagsvardien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsvardi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsvardi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansettes til nominel verdi. Veardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af
tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfolgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende 1 bank
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsvzrdi, der er
foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal ( fx reserve til vedligeholdelse ). Endvidere indeholde posten
kursregulering af prioritetsgzeld. I posten fragér beleb, der er overfort til andre reserver, herunder
reserverede belob til imadegéelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsé
indeholde belab, som er overfort fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegéelse af vardiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalsposten "overfort resultat" og indgér ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag
af aftholdte transaktionsomkostninger. Lanecomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgalden til kursveerdien, som er oplyst
af realkreditinstitut. Regulering af prioritetsgeeldens kursverdi indregnes direkte pa egenkapitalen under
posten "Overfert resultat".

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansettes til nominel vaerdi.

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Negleoplysninger
Nogleoplysninger, der fremgar af note 14, er opgjort i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 15. Vedtagterne bestemmer i § 14, at selvom der
lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er
geldende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en reekke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres
efter reglerne i drsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare vesentlige
justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgalden,

Andre reserver i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imedegaelse af veerdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedteegternes § 14 indgar disse

reserver ikke i beregningen af andelsvardien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance vaerdiansat til dagsverdi. | andelsvaerdiberegningen er
ejendommens vardi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

11
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2025 - 31. DECEMBER 2025

Realiseret Budget
2025 2025
(ej revideret)
Note ikr. i tkr.

Indtaegter
Indteegter, andelshavere...........cccooiivinniniiiineniane 1 1.243.154 1.243
Indtagteri alt. s s 1.243.154 1.243
Omkostninger
Ejendoms- og forbrugsafgifter...........ccoceviiciicnnnans 2 487.192 482
Renholdelse- og udenomsarealer...........c.ccccovieniinnne. 3 104.463 130
Vedligeholdelse, labende...........ccccooviieiieniniicninnne 4 213.782 196
Vedligeholdelse, genopretning og renovering............ 5 1.281.319 0
Administrations- og foreningsomkostninger.............. 6 153.984 147
Omkostninger i alt......ccccvceriiniicscrninsnsnisessnsnsanas 2.240.740 955
Resultat for finansielle poster.......cccvvinieissnniensannenns -997.586 288
Finarsiel e It e v s mmisi i svississssstnsmsssnrnssss 0 0
Finansielle 0mKOStNINGET.......cc.covevveeereerieeeere v 7 316.140 316
Finansielle poster, netto......cccvciscraissaissssisissascossssns 316.140 316
Arets resultat..... -1.313.726 -28
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom....... 0
Anvendt af reserve, vedligeholdelse af ejendom........ -1.281.319
Overfort restandel af arets resultat til egenkapital...... -32.407 -28
Disponeret i alt.......cccoceeenirsrensenisssecnssssenisssesiasssens -1.313.726 -28
Likviditetsresultat:
Arets 1€SUMAL.....o.vvvveiesericreies e -1.313.726 28
Betalte prioritetsafdrag.........coccovvvvevevirieerccinceneeens 0 0
Likviditetsresultat i alt......cocovesiereessocsisssssnesassnssees -1.313.726 -28
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

Aktiver Note

Bieiid oSS VT i s i s i i 8
Matrielle anlepsalkliver . cuisiniissniinssiimisinsisinsisiineig

ANESAKOVEY iiuisisssuiisiisiarissssisisimsinisisssirississinssiissssssiiiissssss

Period caternsninosPoster o mmns s
Anidre tilgodeRavender. s wm s mm i
Tilgodehavender

Likvide beholdninger. ...issiasinsicnisiisoiimsiimnsiesssssismmssise 9

OMSRMNINESAKUVET ...ccccuciiviiiiiisiiniinisissssasssissnssnsinississsissasssssssnses

AKtIVer...iiciccinnens
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2025
ikr.

80.500.000
80.500.000

80.500.000

112.254

1.460

113.714

1.349.234

1.462.948

81.962.948

2024
itkr.

77.000
77.000

77.000

217

217

2.477

2.694

79.694
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

Passiver Note 2025 2024

i kr. i tkr.
ANelSTHATKOUA.. - covsmirnni s S s S s 5.377.190 5.377
Reserve for opskrivning af ejendommen.............o.ccoovevieriiiieinnnnnn. 53.614.023 50.114
OVt TSl IV e e e e SRR 10.192.092 10.192

69.183.305 65.683
Andre reserver
(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til imodegdelse af vaerdiforringelser af ejendom............... 3.187.865 3.159
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen....................cccoooveinn. 668.681 1.950
ANAYE FeSEEVET isuiviisivvissosvinissssronsistosionssnsnissnssssissnsrinssinsssivssssnsases 3.856.546 5.109
Egenkapital...............c...... s 73.039.851 70.792
Prioritetsgaeld.............c...... 10 8.809.975 8.871
Langfristede gaeldsforpllgtelser ................................................... 8.809.975 8.871
Prioritetsgaeld.....oooiiiiiiieie s 10 0 0
Ovrig geeld.... 11 113.122 30
Kortfristede gseldsforpllgtelser ................................. 12 113.122 30
GeldsfOrPliglelSer. e cnincrieisenseerseessnssesssesessrorsssssssssnnssnsesserssesase 8.923.097 8.901
L b e b ol L 81.962.948 79.694
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 13

Nogleoplysninger 14

Beregning af andelsvaerdi 15
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MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

Registrerede revisorer

FSR®

A/B Lykkebakparken I

EGENKAPITALOPGORELSE PR. 31. DECEMBER 2025

Note 2025
ikr.
Andelsindskud
Andelsindskud primo... 5.377.190
Tilgang af nye andele, bollg TR s 3 S S P S N 0
5.377.190
Reserve for opskrivning af ejendommen
Reserve for opskrivning af ejendommen primo.........cccocovvvivevenarn 50.114.023
Arets opskrivninger.... 3.500.000
Arets tilbageforsel af t1d11gerc ars Opsknvmnger ............................ 0
53.614.023
Overfort resultat mv.
Overtert resultat V.. PEMOG s st s ssanssanssanas 10.192.091
Zndring i kursveerdi, prioritetsgald..........occovveeeeveeieiiiieee 61.098
Overfert til andre reserver ( vaerdiforringelse )..........ocuveviveneninnn -28.690
Rest af Arets TESUITAL .. ..coiiesriinromesnsnnssnsenssnssnsnnssnssnssssssssssnssssmsonsrssns -32.407
10.192.092
Egenkapital for andre reserver...... i 69.183.305
Reserve til imedegéelse af veerdiforringelser af ejendom
Reserve primo............... 3.159.175
Overfort til / fra "overfart resultat" 28.690
3.187.865
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
B S Ve DIIIYION e snssomeerasupsmsmassessesmisas sssmaseasisswemsyamsoassmsssessssorons s 1.950.000
RESEIVETEE T ATCT....vevveuiereiiesieaiiietiieeeet e eeieete et ebe st ene e, 0
ADVERIEEAEEE. ... rvesessusosnmsesnsimsastinmsmons s sasass s smienssnsensysnestias s -1.281.319
668.681
Andre reserver ( ikke bunden ) i alt......ccccieininnriiiinnnnciesssenensennes 3.856.546
ANAIE FeSEIVEE 1utrissnssrnsssssssnssasssnssssssssssssssssnsssassssssssessssssssssssssssssans 3.856.546
Egenkapital i alt........ccccesieesersnssassnseesasnsssessussssssasasssssossasessasssnsssses 73.039.851
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2024

i tkr.

5.377

5.377

48.264

1.850

50.114

6.515
3729
18
10.192
65.683
6.888

-3.729
3.159

1.900

50

1.950

5.109

5.109

70.792



MEDLEM AF

DATAREVISION

. . *
Registrerede revisorer FOSK
A/B Lykkebakparken I

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret Budget Realiseret

2025 2025 2024
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.
Indtaegter, andelshavere 1
Boligafgift.... 1.241.088 1.241 1:219
Udlejning af falleshus ................................................ 1.600 2 2
Gebyr udeblivelse gren dag mv........occooveeveeveiinenen, 466 2
1.243.154 1.243 1.224

Ejendoms- og forbrugsafgifter 2
Bighdomsskatiefc vusnvmannnmmaiasninsnasi 273.921 268 262
Renovation aausunmmmnnnnsnismminmmmninim 85.300 90 81
BOtSIHNEEE. s R e s 110.181 108 105
Elforbrug; Telleshus! e 6.476 5 2
Gastorbing) FEllEShUs: ismniee s sinnssssnspnnannsnns 3.757 g 5
Fjernvarmeforbrug, falleshus - fra 17/6/2025............ 6.418 0
Vandforbrug, falleshus..........cccooiiiiiiiii 1.139 3 1

487.192 482 457
Renholdelse- og udenomsarealer 3
Grundejerforeningen Lykkebaekparken...................... 104.463 130 130

104.463 130 130
Vedligeholdelse, lobende 4
Rensning af tagrender og nedlob............coccoevvevennnnnn. 13.375 0
Elektriker og lyskilder.......oocoivvivinciiinicceieicecs 0 1
Murer, SOKIET.......uvveiiieiieieee e 8.475 0
Laseservice, salg af nogler............cccccvvvennernccrinnnnnn, 124 5
Temrer og snedker... - 38.282 3
Varmeanlazg, gasserwceabonnement rest v ophar 106.875 46 46
Varmeanlag, eftersyn og reparationer - kun gas........ 23.447 17
TEBAIL ARG, o covricarmmans simmsssssnsessnnmsmsigissoss ronsirsssses 852
Diverse materialer. ... 2.648 0
Opsatning af Miljeskab.............ccooiviiiiiiiiiien, 0 8
Gard og haveanl®g........cocevvvrvviceiiriiecenceee e 4.229 0
[ldarbejdelse af energimmIRe. .. sosesmimmemseissmssssmn 0 15
Landinspektor - areal udvidelse parkeringsareal........ 0 5
Selvrisiko forsikringsskade.........ccccovvivininiiiniinnne 15.475 15
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt ....................... 150

213.782 196 117
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DATAREVIS[ON _DANSKE REVISORER

. " *
Registrerede revisorer FSK
A/B Lykkebakparken I

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret Budget Realiseret

2025 2025 2024
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 9
Fjernvarmeprojekt fra gas tkr 1.500 - GF 28/8/2023 -
foraget med tkr 200 - XGF 4/4/2024
Keoge Fjernvarme tilslutning for 38 stk.........cccouevnn 950.000 0
Etablering af el-med jord til flemvarme..................... 90.295 0
Lukning af huller efter fjernvarmeprojekt.................. 37.525 0
Keb af 363 m? nedlagt vejareal til parkeringspladser
for kr 113.000 inkl jordprever, advokat mv 203.499 0
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt....................... 0
1.281.319 0 0

Administrations- og foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar..........cccceoevceiniiinicieneene, 75.635 76 72
Administrationshonorar, tillegsydelser.................... 6.250 1 4
Revision og regnskabsmaessig assistance................... 16.500 16 16
GEBYLBF T Vs s i o S S s 6.667 7 6
Kontorartikler MV smnsssmenmismiamayssm 3.616 7 6
Administrationsomkostninger 108.668 106 104
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen...............cccou...... 6.000 6 5
NaluarvirderIng, .ot s 11.750 10 10
ABE ROBINEEA o svsmms s st 9.047 9 9
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger............. 866 1 0
Aknviatersudvalged. ..cumniamn s 3318 3 .
GAVEE v ssssnvns oot o S s soiovavs S eaie 3.079 2 1
TP o sciinimimassssaninssmissiamssossansss st o 2.350 2 2
Parkeringstilladelser - Qpark...........ccooveniveriininienne. 5.406 0
Felleshus, inventar og driftudgifter .............c............ 3.500 8 2
Foreningsomkostninger 45.316 41 33

153.984 147 137
Finansielle omkostninger 7
Prioritetsrenter og bidrag........cocceiviiiciiiniiiciniin, 316.140 316 316

316.140 316 316
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MEDLEM AF

DATAREVISION

Registrerede revisorer FOK
A/B Lykkebaekparken I

NOTER TIL BALANCEN

Note 2025 2024
ikr. i tkr.
Ejendommens vaerdi 8
Kostprispl: L2025 misiimmvsnasvmsmansvssmssnsimmmiia 26.885.977 26.886
MDA s s s T o N S S A SR 0 0
BT v oo o P s e o S R SR TR s 0 0
Kastpris P31 122005 cvammnanmmmaivaisssivasismssssimis 26.885.977 26.886
Opskrivninger Pr: 1:1.2025 i cvniiiosivioiyos srisnsius dogossasn sasvossssssass 50.114.023 48.264
Arets opskrivninger.... 3.500.000 1.850
Arets tilbageforsel af tldhgere ars opsknvnmger ............................ 0 0
Opskrivainger pr. 31.12.2025.......imiminmmmnsnimiissssmnsms 53.614.023 50.114
Regnskabsmzessig vaerdi pr. 31.12.2025.......... : 80.500.000 77.000
Seneste offentlige vurdering pr. 1.10.2020......ccccciiiminissassncsassns 34.000.000 34.000

Foreningens ejendom er vardiansat til dagsverdi pr 31.12.2025 i henhold til vurderingsrapport foretaget af
Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik Jacobsen den 8.1.2026. Ejendommens kontante handelsvardi som
udlejningsejendom udger ifalge valuarrapporten kr 80.500.000 baseret pd DCF-model med en
diskonteringsfaktor pé 6,50 pet. inkl. inflation.

Ejendommens veerdi er beregnet pa baggrund af en raekke forudsatninger om e¢jendommens ekonomi og
markedsdata. De vasentligste forudsatninger er gengivet nedenfor:

Budgetperiode.... 10 ar

OMK-leje pr. m2 . 1.507 kr. / m?
Merlejeindtaegt v/ modermsermg .................................................... - kr./m?
Moderniseringsomkostning. .........ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e - kr./m?

Dagsvardien er folsom overfor rente- og konjukturudsving, da verdien bestemmes af markedsudviklingen
pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjukturudsving som folge af samfundsekonomiens
generelle udvikling.

Valuarrapportens felsomhedsberegning viser, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, sa vil
ejendommens dagsveaerdi falde med 7,6 mill.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsverdi, ville den regnskabsmaessige verdi i balancen have
udgjort kr 26.885.977.
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Registrerede revisorer FYSK
A/B Lykkebeekparken |

NOTER TIL BALANCEN

Note 2025 2024
i kr. i tkr.
Likvide beholdninger 9
Nordea; AriftSKOH0. . v s st 1.344.478 2.473
KassebeholdRingen. .o mmies wimams st s s s 4.756 4
1.349.234 2.477
Prioritetsgzeld: 10

Restgaeld Kursvaerdi  Afdrag Renter Restgeeld Kursverdi

1.1.2025 1.1.2025 31.12.2025 31.12.2025
1. NK F5, 3,2% 8.599.000 8.871.073 0 316.140  8.599.000  8.809.975
8.599.000  8.871.073 0 316.140  8.599.000 8.809.975

Specifikation af prioritetsgzeld i balancen:

Kort del af pricritetsggld Cunder 18 Yosanmmmmmmannsasinaas 0
Lang del af prioritetsgaeld ( mere end [ ar )....cccoocvvveiiiiiiciincnennns 8.809.975
8.809.975

Informationer om indregnede lian:

1. NK F5,3,2%
Afdragsfrit F5-1an, hvor der betales en fast drlig rente pa 3,2265% frem til 1.4.2028, hvor aftalen skal
genforhandles. Der afdrages ikke pé lénet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.4.2028.

Note 2025 2024
i kr. i tkr.
Ovrig geeld 11
Tomrer og Snedkerfirmaet Michael Nyholm ApS.......ccovvveiiveinne. 37.525 0
Tagréndesugning dk...cxuananumnspmnmmmnsunnnieEsiis 13.375 0
Kemp & Laurtizen, hejskabe til fjernvarmestik.........cccoveeeiiininnenn 15.000 0
Niels Wium ApS, temrer - udskiftning tagsten mv........................ 8.109 0
Muolbak V'V S og Enetaiteknilc AVS: .cvimssvmuimimsnmsnmmming 3.127 0
Anlagsparttier Dahlgdard .. ounaninsn i mmimmms i 1.875 0
D& Friske: TOMTOE. o sinensvessvie s o issamisn svossvsan e iasions 3.656 0
DataRevision, revision og regnskabsmeessig assistance................. 16.500 16
Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik Jacobsen..........ccococvvvienvinnnen. 10.000 10
GVt peldSposter s mruan R e T 3.955 5
113.122 30
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DATAREVISION
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Registrerede revisorer FO>K
A/B Lykkebakparken I

NOTER

Note

Geaeldsforpligtelser 12
Af de samlede gzldsforpligtelser er kr 8.809.975 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede gald bestér af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 13

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pa kr. 8.599.000 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeassige verdi udger kr. 80.500.000.

Der er i dr 2003 tinglyst en deklaration om salgs- og pantsatningsforbud af ejendommen uden samtykke af
Nordea Bank.

Offentligt tilskud:

Foreningen har modtaget offentlig stotte til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stotte kan kr.
14.212.748,31, jf. § 160 k i lov om almene boliger, kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens
ejendom eller ved sammenlegning med en anden andelsboligforening.

Heeftelsestorhold:
Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14 Negleoplysninger Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ansvarsforsikring vedtagternes § 31 stk 5:
Jfr vedt § 31,5 har bestyrelsen tegnet en ansvarsforsikring med en samlet daekningssum pa kr 3.000.000

Ovrige forhold:

Foreningen har en samarbejdsaftale med "Grundejerforeningen Lykkebakparken" omkring arealerne med
snerydning, vedligeholdelse af grenne arealer med 2 andelsboligforeninger, hvor foreningen har en andel
efter fordelingstallet 37/104

Ejendommens areal ifelge egne registreringer:

Boligtype Antal Areal m?
AndelBbOlEET vuissavassassmmmsmsmrs s v R s 37 3.071,00
Faelleshus, Lykkebakparken 111 (1 BBR registreret som 95 m?)... 1 96,00
38 3.167,00
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM

AF

DANSKE REVISORER

FSR*

A/B Lykkebakparken I

NOTER
Note
Nogleoplysninger 14
Antal BBR Areal, m?
BI ANACISBONZER - s.co ssmwsmissmihaasiens b 37 3.058
B2 Erhivervsandele ... i smimsssamissiiiim
B3 Boliglejemial . ccummmimmmmmmm st i
B4 Brhvervsteiemll vmnammmannmmsenmmmssi
B5 Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v.......cccecevevennee. 1 95
B6 I alt 38 3.153
Sat kryds Boligernes Det
Boligernes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
€2 opgorelsen af boligafgiften ? X
Boligafgiften fordeles iflg vedtagternes § 8 efter andelsindskud, men der er mindre indbyrdes
C3 forskelle pé op til kr 47 pr maned
D1 Foreningens stiftelSesar..........c.ocvvvviiniviiniinenins e 1986
D2 Ejendommens opforelsesar............coccoveevcerirenreeennen. 1986
Ja Nej
El Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurder| Offentlig | Indeks off.
sprisen ing vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til
F1 beregning af andelsvardien X
Flb Tidspunkt for vardianszattelsen 6.12.2019
Szt kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
Kr Gns kr pr m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 62.400.000 19.791
F2b Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0
F2c Hvis det ikke er muligt at oplyse veerdien af eventuelle forbedringer, anfores drsagen her:
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver....................... | 3.856.546| 1.223
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi......................... | 6% |

21

Document ID: a3014519-ca80-45a8-a7a2-889e2e3e609¢e



Gl

G2

G3

H1
H2
H3

Kl
K2
K3

M1

M2
M3

DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Lykkebeaekparken 1

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19 oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X
Gns. kr pr

Opkravet for december 2025 andels-m? pr

ar

Boligafifl.cmsamammmmmnusmminrmmansomsimsii 406

BrthvervslejelndtBater. . oo mmssscmsmsnsses 0

BoliglSJeINAUBBIE . .coomsesusomssossasssnssssssmnsosnassmsarasess 0

Forrige ar | Sidste ar [ ar

Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

(sidste 3 ar) 25 22 -430
Gns. kr pr
andels-m?

Andelsverdiumwmnmrsnmensiirasies 16.705

Geeld + omsBnInEIakiVEr. .. 2.440

Teknisk andelsvaerdi......oo.esmmssrssasessrseasasens |  19.144

Forrige ar | Sidste ar 1ar

Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr prm? )..c.cocvvvennen. 40 37 68

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

kr prm?) 0 0 406

Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? )o...coererssvacnnns 40 37 474

Forrige ar | Sidste ar Iar

Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r)...........c.oo....... 0 0 0

22

Document ID: a3014519-ca80-45a8-a7a2-889e2e3e609¢e



MEDLEM AF
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Registrerede revisorer FYK
A/B Lykkebakparken I

NOTER TIL BALANCEN

2025 2024
Note i kr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 15

Bestyrelsen foreslar falgende vardianszattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 14:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastszttelse af andelskronen i en ubegranset periode, indtil en ny vurdering eller
anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsamling.

Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 6.12.2019 af Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik
Jacobsen. Ejendommens kontante handelsvzardi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr
62.400.000 baseret pa en diskonteringsfaktor pa 5,90 pct inkl inflation.

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 69.183.305
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom, regnskabsmaessig dagsverdi -80.500.000
Ejendom, fastholdt valuarvurdering fer 1. juli 2020 62.400.000
Ejendom, forbedringer udfent efter 1. juli 2020 0
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig veerdi 8.809.975
Prioritetsgzld, kursvardi -8.809.975 -18.100.000
51.083.305
51.083.305
Andelsvardi pr. indskudt andelskrone 5.377.190 9,500

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pé
generalforsamlingen den 25.2.2025) 9.500
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsveerdien pa adresser:

Lejernr
1

[o TR e R T S I e

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
29
28
29
30
31
32
3
34
35
36
37

Adresse
Lykkebakparken 67
Lykkebakparken 69
Lykkebakparken 71
Lykkebakparken 72
Lykkebzkparken 73
Lykkebzkparken 74
Lykkebaekparken 75
Lykkebakparken 76
Lykkebakparken 77
Lykkebakparken 78
Lykkebzkparken 79
Lykkebakparken 80
Lykkebakparken 81
Lykkebakparken 82
Lykkebakparken 83
Lykkebakparken 84
Lykkebeakparken 85
Lykkebakparken 86
Lykkebzkparken 87
Lykkebakparken 88
Lykkebakparken 89
Lykkebaxkparken 90
Lykkebakparken 91
Lykkebakparken 92
Lykkebakparken 93
Lykkebakparken 94
Lykkebakparken 95
Lykkebakparken 96
Lykkebakparken 97
Lykkebakparken 98
Lykkebakparken 99
Lykkebakparken 100
Lykkebakparken 101
Lykkebakparken 103
Lykkebakparken 105
Lykkebakparken 107
Lykkebakparken 109
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Boligafgifi
december 2025
3411
3411
2.923
3.296
3.290
3.296
2.923
2.795
2.197
2.795
2.197
2.795
2.923
2.795
2.923
2.795
2.923
3411
2.923
3411
2.923
2.147
2.923
2.147
2.197
2923
2.197
2.923
2.435
3411
2.302
2.302
2.197
2.197
2.923
2.923
2,923
103.424

Egne
Antal m?
106
106
85
106
107
106
85
84
63
84
63
84
85
84
85
84
85
106
85
106
85
60
85
60
63
85
63
85
67
106
66
66
63
63
85
85
85
3.071

24

Note

15

Opr.
indskud
175.675
175.675
150.724
171.093
171.093
171.093
150.724
145.632
116.608
145.632
116.608
145.632
150.724
145.632
150.724
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Emil Mortensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Emil Lundegaard Mortensen

Rolle: Administrator

ID: f6980e63-d03a-494b-9582-4bf7acObb280

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-09 09:46

Underskrevet med MitID

Henny Jeppesen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Henny Zahle Jeppesen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Lykkebakparken | (530)
ID: 87d94f62-807d-4a32-8ffe-43a03fddafde

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-09 10:22

Underskrevet med MitID

Lise Mark

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Anne-Lise Pia Mark

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Lykkebaekparken | (530)
ID: ada33efe-cc07-4a9d-b1ca-311a55¢c8d8c6

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-06 12:54

Underskrevet med MitID

Merete Guri Raith

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Merete Guri Raith

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Lykkebaekparken | (530)
ID: c26926a2-78a1-417d-8101-961d279¢c2e49

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-08 20:18

Underskrevet med MitID

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).
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Maijbrit Eriksen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Maijbrit Eriksen

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Lykkebaekparken | (530)
ID: a6fc6fd3-beac-472f-b066-580df24c65f1

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-07 19:50

Underskrevet med MitlD

Mette Lundgren Billeskov

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
NAVNE & ADRESSEBESKYTTET

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Lykkebaekparken | (530)
ID: 0d6b9f8d-7310-4650-9a7a-243c57d38fc0

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-09 10:12

Underskrevet med MitID

Per Larsen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Per Frank Larsen

Rolle: Revisor

ID: b19011b1-8b9a-4f21-b857-5¢c77a70df025

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-09 10:29

Underskrevet med MitID

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).
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lXqQBoF1eBmJUoOoHSLWk4mAmcUDWEyt/vwxfJC7QddVdHNgyZzTE8Hss19H6ZT3igqD/rYtRbbf

v60o4sWs5u+VnG+u0dDgUmQuH+MEdjG4Z4IYqlhpznYxJU2zGBlwDHv2Eq2oVABEgGRtQudkrTg0

E+ap/ISPaO7E+gxhUjbkV5GZTmAOrM3r7PyxDKUe4EAyAnVuVhmFRQr/cuuCoiFiqMCnoczn6Hiz
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jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0
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CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI
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nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7
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                 2026-02-06T12:51:57.297+01:00
                 started-signature-session
                 
                     85.129.39.119
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/144.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-06T12:52:26.372+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     AB Lykkebækparken I årsrapport 2025.pdf
                     RXsyqnaFruOn1nxaJmm7iRH//9BF0NKqVyuPZV17v4Q=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-06T12:52:36.902+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-02-06T12:54:15.780+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 kaHR2D0m52WFGpCH6T24xAiz7vYy7xjwCcrr5ioJRV0=

 
 
 

 
 j4C6bdRFDaQNPbV8Um1LuVDI9o7QzPKCtxI8kj6QIlo=


 
TnjQ9W/xGADs+rdP2A6J2n0+0mbtXo8d2bXOlkslGKxfp2GihJle1GP9UcpBCEnDHPXqRgIyKTLb

4z3n1TSgRq7MO24iD1cjEyX+fgUD9b74g2hR3HaahZlm1YEltmcquAdJM68fl1caXPQlQGt13Fyr

fwZau+EnJLUl1vU0ZDz2mfxv+WL6gbymfBZg97JihdI47OZH9tOo4VEeAgyAVSXn+chf8nLJrE98

8L9YCKdEB5vjyPCqKTOCtHe9ctfjEM4XW3YhBSPtLbjzwcU+T1Shx9GODJi7HNdkfdccp2ndTNdC

iCf7+sY03HQyYFO+rPWOyVbSs26mlKMx6kaJ0dLtYFusAl/GcuZ3BD78OTa1FPzaTbRJAZwNl3bw

eme4P2R2nlL77qDO4B7RFcZhU6ESmcyaTnVbk2/wnHhi5oivqks4wM6srxQW6HnAbyfXN8/EhULr

BQPM47bkOLLb+kZJl9NBQ5OZBeRjVr2IQJcVVL1HXieRKWZzh4cYnZRc

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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                 2026-02-08T20:17:33.933+01:00
                 started-signature-session
                 
                     87.52.108.172
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/144.0.7559.95 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-02-08T20:17:41.517+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     AB Lykkebækparken I årsrapport 2025.pdf
                     RXsyqnaFruOn1nxaJmm7iRH//9BF0NKqVyuPZV17v4Q=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-02-08T20:17:58.168+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
                
            
        
         
             
                 2026-02-08T20:18:38.579+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 pNthh16paTRpsKsy+1a1ohUk8q6gcflUuHQwVbH78Ug=

 
 
 

 
 tMSK8jF7UlxpjbJ0e6fXiE3rbW1ypKdLZmpZRV65hNA=


 
rXFLIG9ptrTeHoNfrqvcmErnYRceg+T2TxTaI3t1oYBr8GtwxKVleO6z1A0VvVUgWg+F5wZts5dP

BubgbcODChLXD1rt9rKpVHNmaImCMesCET4gSXwWPWZFWpnvu8rNJX1bY8IEL+AyJURWuKfygIJY

RDd75x97TNnh2yUwT1foF8Qzy0Og+vKze3EbwNvL6qm4d5wmDGDzuvlXzpzIQBf6YNA5C9aA6CBc

Ho8TpiSYeF2ORjzN35yUXUKerk+45tvdFA8KqxXsAvR6X7blFeNVX+lwAdHCSyiOcoxFpSxG/1WE

x4EF61G3Vq6QL6/7pPn76vhJqeQJ3Iu7xgFdZIURlRZygYYtaGMHTTO/WluvXX3RGvLYkj8/pQTO

TejPFIgSS9AETOgGLFC+TVANCbvUdubPV6gVzApD9YN4lJGd9q7wREqkcJIU7Iiz3BRxBi9sPnWq

tVG/D7zupOPwc2/fU0rhWx2JH6TN1FE1F6p3HGa+7yrYd5tQ5ZzRmhUC

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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 TNwf1b66lDLka1YEQnHb06pZUHuLzIq1vBKLFLsnc+k=

 
 
 

 
 e5Y9jCWnP7VUEiAs6KiY3FCj5bRW/XWySQkc3jPzyNI=


 
EzrODXyDqgqnW/6QffgN793BSiOJz08maEFE25EaL33sTr+b1kye2g1rezm9CyxMLE0QoeNAs3Xl

CvhAX9YJnx+L1FAXbXJGKWU7Rc3Oi3o7GIdYG7FZYe9lraxMJKtChGqV4Y6LqfhyfgAl9wqoMXVB

QxvQp9FKx6G2n50VoJ1/StfLa/BFnvCiPjg5l/9s4VbCp/OlabORadqTyBFt5kbQuDag28etfwCW

mHZDd8ods2jG9fOkXOh7CrJPG0y7IKPvzKW01zo1EiTiUNLtBOu86RQZ1vI1KYJ24mkmyblOKpGy

bG/SzV3DWOanV/2Nt5IkBwj8MoDwXRFB+qgQACw3CPVYpRqA9CMyKUjQdeE4hhrAkcigdSFhfcea

09Li+B3DC6O97qL9sjmgaRbJ7I8z16b1tasZlrzUfbtJskza4wv36bk5G1DVDM6nCwlpQSA3e4vt

bo6859HYks/fv6t29Wq7hICp4Mkq1NC+p/Qp7QZgynx/heXNs1idk3YJ

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7
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 n/0bOkKxkgawFQi1d44oeu4oVpj8HKb6aUmg6xAs+II=

 
 
 

 
 imrJ3/thujFOFgQMdngBg4DGluKJNYKvBNx2AW8AfFs=


 
jDmCMkJAk48Fkl8cMv6wHJ8N+uJpmUWiV7reLImH7VZdPDA4cxd3S+o9XlmSi9mTUXYH3h0W7aGP

QjNjqE2Li3/VlmGlOqw8zLKwdexN0/iXDbkCC+6o96Swlup09czAp4pXKQPqr22JIao2uqOU0SaT

hLvnSJgwXwjs96o5J4G4VU3HBZJUAOB1tzmygvLMVJhyz5gLwdQNns8SXnmnQ0Op3paW0FgXngpK

tzQeRmGdGWidjxSx1T/r5uDPEiXRj+hEyvtAft1mj/6nEjMZJBFMpR2GY59eg67RRbyNHuEb0UEo

dfKOxbezSuSMUHtkehKARzimm1aBHGtmiu8eeLe/+D8s5y6hjjV4Xvpmg6bN6Z3WoBuS0rpSioDA

faxEykPjWlOkM/HVlRJ38K4U6z/P8+IDmNfYC+pqrqywLUaGlvXr16Kwl+FhaKctYqXhjwjD+gFc

pEuJmnXHnEQu6E66SUUj7A9MUoBRtLGPmeHfh2jlq0BOmACNdWk62RxS

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 — 31.
december 2025 for Andelsboligforeningen Lykkebakparken I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2025 —

31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keoge, den 5/2/2026

Bestyrelsen:

Henny Jeppesen Lise Mark Merete Raith
Formand

Majbrit Eriksen Mette Lundgren Billeskov
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ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator for Andelsboligforeningen Lykkebakparken I har vi forestdet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det
vores opfattelse, at drsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Vi har pa bestyrelsens vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har
gennemgdet valuarvurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til

valuarvurderinger, der fremgar af bekendtgerelse om vurdering af ejendomme tilhorende private
andelsboligforeninger ved valuar.

Kebenhavn, den 5/2/2026

Administrator

Boligexperten Administration A/S
Emil Lundegaard Mortensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmermne i A/B Lykkebakparken I

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Lykkebakparken 1 for regnskabsaret 1. januar 2025 — 31. december
2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 — 31. december 2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafh@ngige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e [dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfoerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende. samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfoere, at andelsboligforeningen ikke langere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 5/2/2026

DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55
Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
mne-nr. 4047
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lykkebzakparken I for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i
henhold til budgettet har vaeret tilstrackkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre indtagter, gebyrer m.v. indtagtsfores lobende. Disse indtagter er saledes ikke nedvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostningerne bestar af
ejendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
samt eventuelle afskrivninger pa driftsmidler og inventar mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre
indestdender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld,
laneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgald) samt renter af
bankgald og kreditter, negative renter af bankindestdende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtegter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens
ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfert beleb, der i tidligere ér er
reserveret til vedligeholdelse pé foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser regnskabsperiodens resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner ( fx afskrivninger, driftsforte kurstab og laneomkostninger ) og med fradrag af
regnskabsperiodens betalte prioritetsafdrag mv. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig til at dekke foreningens betalte prioritetsafdrag mv.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) vaerdiansettes til dagsvardi pa balancedagen. Opskrivninger til
dagsveerdi fores direkte pa foreningens egenkapital pd en szrskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbagefores 1 det omfang, ejendommens dagsvardi falder. 1 tilfzelde, hvor dagsveardien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsvardi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsvardi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestaende i bank
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen" omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsvaerdi, der er
foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere dr samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal ( fx reserve til vedligeholdelse ). Endvidere indeholde posten
kursregulering af prioritetsgald. I posten fragér beleb, der er overfort til andre reserver, herunder
reserverede belob til imedegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belab, som er overfort fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af vardiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalsposten "overfert resultat" og indgar ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved ldneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfolgende perioder verdiansattes prioritetsgalden til kursvardien, som er oplyst
af realkreditinstitut. Regulering af prioritetsgaldens kursverdi indregnes direkte pa egenkapitalen under
posten "Overfort resultat".

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansattes til nominel verdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Negleoplysninger
Negleoplysninger, der fremgdr af note 14, er opgjort i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 15. Vedtaegterne bestemmer i § 14, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsveardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er
galdende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsveardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres
efter reglerne i drsregnskabsloven. Afthangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare vasentlige
justeringer i vardien af foreningens ejendom og prioritetsgelden,

Andre reserver i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imodegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtagternes § 14 indgar disse

reserver ikke i1 beregningen af andelsvardien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance verdiansat til dagsveerdi. I andelsverdiberegningen er
ejendommens veardi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2025 - 31. DECEMBER 2025

Realiseret Budget
2025 2025
(ej revideret)
Note ikr. i tkr.

Indtaegter
Indtegter; andelshavere. . ...coinminnmaaimmis 1 1.243.154 1.243
INACRPET 1 At 1.243.154 1.243
Omkostninger
Ejendoms- og forbrugsafgifter...........cccccecveviiiinnnne 2 487.192 482
Renholdelse- og udenomsarealer...............ccccceveeienne. 3 104.463 130
Vedligeholdelse, lobeiide....ocumummmmnnirissus 4 213.782 196
Vedligeholdelse, genopretning og renovering............ 5 1.281.319 0
Administrations- og foreningsomkostninger.............. 6 153.984 147
Omkostninger i alt........ccccvvuereiicrvrcssarsnsrancnns 2.240.740 955
Resultat for finansielle poster........cccocercarresnssvanssene -997.586 288
Finansielle IndUeater. . o mmininmissssivsmisisisssmiiss 0 0
Finansielle omkostninger...........c.cccoevveverecvevrecnennenns 7 316.140 316
Finansielle poster, netto......... s 316.140 316
Arets resultat..... -1.313.726 -28
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom....... 0
Anvendt af reserve, vedligeholdelse af ejendom........ -1.281.319
Overfort restandel af drets resultat til egenkapital...... -32.407 -28
Disponeret i alt.......ccocoeniiniiniicscnisccsnisnisssccssssenens -1.313.726 -28
Likviditetsresultat:
ATets TESUIAL.........vveeeceeeeceiseeeece e -1.313.726 -28
Betalte prioritetsafdrag.........ccoccovveiiiieiiiiniieineiniinn, 0 0
Likviditetsresultat i alf........ccoccevvererrersnsserssessacssaeses -1.313.726 -28
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Realiseret
2024

i tkr.
1.224

1.224

457
130
117

137
840

384

316

316

68

50

18

68

68

68
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

Aktiver Note 2025

i kr.
Ejeidomimeng Vol sy s s e 8 80.500.000
Matrielle AnlRgsaRBVEL i 80.500.000
Anlzegsaktiver T — 80.500.000
PeriodealerBnsmingSHosIer. . cinin s 112.254
Anidre IEOdRAVEHIET. oo s R R 1.460
Tilgodehavender....... 113.714
Likvide beholdninger.....cissvsississsississsnisoossassasssinsssansosusisansoisns 9 1.349.234
Omis BINESaKHVEr lusaiisnisisnsiimiisiimiis s iiesmiiseio 1.462.948
AIUVer cannnunicmssiodiis : 81.962.948

13

2024
i tkr.

77.000
77.000

77.000

217

217

2.477

2.694

79.694
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

Passiver Note 2025 2024
i kr. i tkr.
AndeASTHASKUA o mms s R SRR 5.377.190 5.377
Reserve for opskrivning af ejendommen............cooccvvvviviircrrnnnennen 53.614.023 50.114
Overfor TEsulTaE T iuaminimsssssis s arsrssns 10.192.092 10.192
69.183.305 65.683

Andre reserver
(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til imodegaelse af verdiforringelser af ejendom............... 3.187.865 3.159
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen..........c.ccocoeveeriieiennn, 668.681 1.950
ANAIE FESEYVET vicsissanssissviniorsssisasssivorisnsssonavesais & 3.856.546 5.109
Egenkapital......c..ccceeeurnunnee SssREsR R 73.039.851 70.792
5 (TS 1 L] G SO 10 8.809.975 8.871
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cocniiicsinnrcssessssssasssssarnns 8.809.975 8.871
PriOTItetSZa®IA. ... eeoiieeiicieiceice e 10 0 0
OVIIZ BRIt 11 113.122 30
Kortfristede galdsforpligtelser...... R —— 12 113.122 30
G2ldsforpligtelSer........ccuiiiirniisnssinsissssesssssssansessssssasssnsessenssonsans 8.923.097 8.901
A 81.962.948 79.694
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 13

Neogleoplysninger 14

Beregning af andelsvardi 15

14
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EGENKAPITALOPGORELSE PR. 31. DECEMBER 2025

Note 2025
ikr.
Andelsindskud
Arrdelstiidskud Pritnid....conasannummisimis ensi s S i 5.377.190
Tilganig af nye andele; bolig fr .wimiimssmsiimmmmsaisiasimimge 0
5.377.190
Reserve for opskrivning af ejendommen
Reserve for opskrivning af ejendommen primo..........ccccceveeuvenen. 50.114.023
ATets OpSKEVITAGOT. v iR 3.500.000
Arets tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger..............ccco......... 0
53.614.023
Overfert resultat mv.
Overfort resultat v, PIMOL s vassiaisiamssshssimssirmettsrintamsssons 10.192.091
ZAndring i kursvaerdi, prioritetsg@ld...........ccooveeeeiieieiiereeeen, 61.098
Overfort til andre reserver ( veerdiforringelse ).......ccocoveviveeennnnee. -28.690
Riest Al Arots TESUIAL. .. i seisrmimnssrmmnnsnimsenmismsssmsrssmnssaneneamssmereesn -32.407
10.192.092
Egenkapital for andre reserver........c.cecevcveercencrncenes 69.183.305
Reserve til imedegaelse af vaerdiforringelser af ejendom
RESETVE PIIMO.....ocuiiiiiieiicii et s 3.159.175
Overfort til / fra "overfort resultat”.........c.ccoocevvviviiiiiiniicincicene 28.690
3.187.865
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
L g ¢ OO 1.950.000
RESEIVEIEt 1 AI€t....viviiriiiieierieiiescesteeeese e 0
ANVENAE 1 ArEE....eeiiiiiiiiiie i -1.281.319
668.681
Andre reserver ( ikke bunden ) i alf........cccvvcerererenrsrnnneccccsnnarannn 3.856.546
AT F OO VO s o nevessmsrsnsesmysnseserrasensesssapesssnssmsessspmiassensersssssseasnsenssss 3.856.546
EoenKapital Eal o vrasesmnmmomsensmmusesmnsasamossismnse s 73.039.851
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2024

i tkr.

5.377

5.377

48.264

1.850

50.114

6.515
3.729
18
10.192
65.683
6.888

-3.729
3.159

1.900

50

1.950

5.109

5.109

70.792
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Indtzegter, andelshavere

Bolgatotl . uanmimasmmmnvimni i
Udlejning af felleshis. ..o anmismivin
Gebyr udeblivelse gron dag mv.......cccevevivvirnnennen.

Ejendoms- og forbrugsafgifter

Byendomisskatier....coonmmsonimnmaiasiimrns
Renovalion s wwnmnmvmmninmsnrmiiniiias
FOIBIRINGET cvnvivmmmmsiare s st
Elforbrug. TElleshus, . oo iimmemsissn
Gastorbrug, TRIeshUs.....vuimmmimimiesissssnsssmm
Fjernvarmeforbrug, falleshus - fra 17/6/2025............
Vandforbrug, felleshus.........ccccooeveiiniininiicnee.

Renholdelse- og udenomsarealer

Grundejerforeningen Lykkebakparken.................

Vedligeholdelse, lsbende

Rensning af tagrender og nedlob............cc.coeveeen.
Elektriker og lyskilder..........cooovvivieniniiieiiicnienenn,
Murer, SOKIET........ccouiiiiiiiiiiiirire e
Laseservice, salg af nogler..........cooevivenivrinnenen,
Tomrer 0g snedKer........c.coveeieinineionieeiiecirecne e,
Varmeanla®g, gasserviceabonnement - rest v opher...
Varmeanlag, eftersyn og reparationer - kun gas........
Grom dag........ccveeeeereiiecie e e
Diverse materialer..........ocooviviiniiiiieiieiiennenneenn
Opsatning af Miljoskab............ccoceeviiiviniiiniiennnn.
Gard og haveanl@g..........cccccevievienieiieirireie e
Udarbejdelse af energimaerke.........ccocevevriiiiannnn
Landinspektor - areal udvidelse parkeringsareal........
Selvrisiko forsikringsskade..........cccccovviininciinnanne
Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt..................

Realiseret
2025

Note ikr.

1.241.088
1.600

466
1.243.154

273.921
85.300
110.181
6.476
3.757
6.418
1.139
487.192

104.463
104.463

13375
0
8.475
124
38.282
106.875
23.447
852
2.648
0
4.229
0

0
15.475

213.782
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Budget
2025

(ej revideret)
i tkr.

1.241]
2

1.243

268

90

108

482

130
130

46

150
196

Realiseret

2024

i tkr.

1.219

1.224

262

130
130

W o = O

4

(=)

th bh thh © o0 ©

1

117
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret Budget Realiseret

2025 2025 2024
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering S
Fiernvarmeprojekt fra gas tkr 1.500 - GF 28/8/2023 -
foreget med tkr 200 - XGF 4/4/2024
Keoge Fjemvarme tilslutning for 38 stk...........cccooevee. 950.000 0
Etablering af el-med jord til fjemvarme..................... 90.295 0
Lukning af huller efter fjernvarmeprojekt.................. 37.525 0
Keb af 363 m? nedlagt vejareal til parkeringspladser
for kr 113.000 inkl jordprever, advokat mv 203.499 0
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt....................... 0
1.281.319 0 0

Administrations- og foreningsomkostninger 6
AdmithiistationshehdIaL.ommnmanummammaa 75.635 76 72
Administrationshonorar, tillegsydelser...................... 6.250 1 o
Revision og regnskabsmaessig assistance................... 16.500 16 16
ST ENECT TV sy e B s S s 6.667 g 6
KontorartiRIer Vo 3.616 7 6
Administrationsomkostninger 108.668 106 104
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen............cc.occvane.. 6.000 6 5
NANGrVIRAOIHIE oo nneinseamssssimmms s 11.750 10 10
ABE ROOINEBI cousimunimsrsssomimmmsisavsses i 9.047 9 9
Modeudgifter, herunder generalforsamlinger............. 866 1 0
AkbviteSudvalpet....miniainsmin e 3.318 3 4
TN v con v S A S54RSS R 3.079 2 1
FPAGI T covicisuiniinisvsnriasscosuinininss ussissiaminsss st 2.350 2 2
Parkeringstilladelser - Qpark...........cccccovniiiciiinnnnns 5.406 0
Felleshus, inventar og driftudgifter ......................... 3.500 8 2
Foreningsomkostninger 45.316 41 33

153.984 147 137
Finansielle omkostninger 7
Priotitetsrenter 08 bidrag. ......ccunimismssssaios 316.140 316 316

316.140 316 316
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NOTER TIL BALANCEN

Note 2025 2024
i kr. i tkr.
Ejendommens vaerdi 8
Rostprispit: L1205 nnimamnnmnsssnsammsssasisasvmsin 26.885.977 26.886
TR i snissaminsas wusstaiasiisise s s o i S S A i 0 0
e L T, 0 0
Kostpris Pi-3 1 122025 cvnnmsminmmimivairms s s 26.885.977 26.886
OpsKEvainger br: 11,2025 cnincnmimmismimasiiinmsissmss s nies 50.114.023 48.264
L e 3.500.000 1.850
Arets tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger................c.coov...... 0 0
Opskrivainger. pr. 31122025, i umssismsasssissssssississssssnasssons 53.614.023 50.114
Regnskabsmassig veerdi pr. 31.12.2025.......... : 80.500.000 77.000
Seneste offentlige vurdering pr. 1.10.2020......cccccvsvvcnrsnicscvnncnsens 34.000.000 34.000

Foreningens ejendom er vardiansat til dagsvardi pr 31.12.2025 i henhold til vurderingsrapport foretaget af
Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik Jacobsen den 8.1.2026. Ejendommens kontante handelsvardi som
udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr 80.500.000 baseret pd DCF-model med en
diskonteringsfaktor pa 6,50 pct. inkl. inflation.

Ejendommens vardi er beregnet pa baggrund af en raekke forudsatninger om ejendommens ekonomi og
markedsdata. De vasentligste forudsatninger er gengivet nedenfor:

BUd@etperiode........ccoouvieeieiieciiieie e e e e ene e e 10 ar

OMEK-LEJE PI. 1Mttt en e enasesbe s senaeeennsans 1.507 kr. / m?
Merlejeindtagt v/ moderniSering......cc.covvevveevveevreciiiesineerireeeenesenns - kr./ m?
ModerniseringSOmMKOSININE . ......cvvuurreeriiiiieiiiieeeeiiiseeeseseierareeeesssnsens - kr./m?

Dagsvardien er folsom overfor rente- og konjukturudsving, da vardien bestemmes af markedsudviklingen
pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjukturudsving som felge af samfundsekonomiens
generelle udvikling.

Valuarrapportens folsomhedsberegning viser, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, sa vil
ejendommens dagsverdi falde med 7,6 mill.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsverdi, ville den regnskabsmeessige vaerdi 1 balancen have
udgjort kr 26.885.977.

18





DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Lykkebakparken 1

Note 2025 2024
i kr. i tkr.
Likvide beholdninger 9
Nardes; AFHRERENNE . ouuranminmssmim s e 1.344.478 2.473
Kassebsholdiinate.. cownnmmmumunnsmai s sy 4.756 4
1.349.234 2477
Prioritetsgzeld: 10
Restgeld Kursverdi  Afdrag Renter Restgaeld Kursveerdi
1.1.2025 1.1.2025 31.12.2025 31.12.2025
1. NK F5, 3,2% 8.599.000 8.871.073 316.140  8.599.000  8.809.975
8.599.000 8.871.073 316.140  8.599.000  8.809.975
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen:
Kort'del af prioritetsg®ld (under 1 & )i 0
Lang del af prioritetsgaeld (mere end 1 ar ).........ccoeevvivvevneiinineennne 8.809.975
8.809.975

Informationer om indregnede lin:

1. NK F5, 3,2%

Afdragsfrit F5-1an, hvor der betales en fast arlig rente péa 3,2265% frem til 1.4.2028, hvor aftalen skal
genforhandles. Der afdrages ikke pa lanet, men der er aftalt afdragsfrihed frem til 1.4.2028.

Ovrig geeld

Temrer og Snedkerfirmaet Michael Nyholm ApS
Tagretidesigtingid .inmaimiumsmmin sy i
Kemp & Laurtizen, hojskabe til fjernvarmestik
Niels Wium ApS, temrer - udskiftning tagsten mv
Molbak VVS og Energiteknik A/S........ccoceoiviiiiiiiiiieiiieieeviecnenenn
Enleegsgartier Dablaird: couimmmnsisimssm s i
D& PriSkie TOMIOrE. ccous oo 1o e s drsam s sy s Gaansans
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance
Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik Jacobsen
ONTIE0 PRlASPOSTEE vsnmmunsinmiis s s e Rrssas
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Note 2025

i kr.

11

37.525
13.375
15.000
8.109
327
1.875
3.656
16.500
10.000
3.955
113.122

2024
i tkr.
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NOTER

Note

Gezeldsforpligtelser 12
Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr 8.809.975 langfristede galdsforpligtelser.
Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 13

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pa kr. 8.599.000 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 80.500.000.

Der er 1 dr 2003 tinglyst en deklaration om salgs- og pantsatningsforbud af ejendommen uden samtykke af
Nordea Bank.

Offentligt tilskud:

Foreningen har modtaget offentlig stette til etablering af andelsboligforeningen. Af denne stotte kan kr.
14.212.748,31, jf. § 160 k 1 lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens
ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Haftelsesforhold:
Foreningens medlemmer heafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14 Negleoplysninger Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Ansvarsforsikring vedtaegternes § 31 stk 5:
Jir vedt § 31,5 har bestyrelsen tegnet en ansvarsforsikring med en samlet dakningssum pé kr 3.000.000

@vrige forhold:

Foreningen har en samarbejdsaftale med "Grundejerforeningen Lykkebzaekparken" omkring arealerne med
snerydning, vedligeholdelse af grenne arealer med 2 andelsboligforeninger, hvor foreningen har en andel
efter fordelingstallet 37/104

Ejendommens areal ifolge egne registreringer:

Boligtype Antal Areal m?
AR ORI OE wsovssnvssiansssisasmassvsss T e Ve G v RSO o s 37 3.071,00
Falleshus, Lykkebakparken 111 (i BBR registreret som 95 m?)... 1 96,00

38 3.167,00
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSRKR*

A/B Lykkebakparken I

NOTER
Note
Nogleoplysninger 14
Antal BBR Areal, m?
BI AARISOOIEEE. vicsiminmsrmims s r T s A e 37 3.058
B2 Emvarvaatidele....qumwsnnismmasssmesmsis
B3 Boligl&jeminl....coavmmnmmmmnmmanvsianvaimsinisig
B4 Exhvetvslgiemil. v anmananannnmnsii
BS @vrige lejemal, kaeldre, garager m.v..........cccceeveurenne. 1 95
B6 I alt 38 3.153
Seet kryds Boligernes Det
Boligernes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C1 opgerelsen af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
o2 opgorelsen af boligafgiften ? X
Boligafgiften fordeles iflg vedtagternes § 8 efter andelsindskud, men der er mindre indbyrdes
C3 forskelle pa op til kr 47 pr maned
D1 Foreningens stiftelSesar...........ocovvvvieviiiiircnicvieniene. 1986
D2 Ejendommens opforelsesar............coceeevveeeneereeenennnn 1986
Ja Nej
El Hefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelse| Valuarvurder| Offentlig | Indeks off.
sprisen ing vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til
F1 beregning af andelsvardien X
Flb Tidspunkt for verdianszttelsen 6.12.2019
Seet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? X
Kr Gns kr pr m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 62.400.000 19.791
F2b Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0
F2¢ Hyvis det ikke er muligt at oplyse veerdien af eventuelle forbedringer, anfores drsagen her:
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver........................ | 3.856.546] 1.223
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvardi......................... | 6% |
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

F>K*

A/B Lykkebakparken I

Gl

G2

G3

H1
H2
H3

Kl
K2
K3

M1

M2
M3

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplosning ? X

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19 oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X
Gns. kr pr

Opkraevet for december 2025 andels-m? pr

ar

Bohgaffift. .o amosmassumssmaamaassssassiss 406

EravervelelemOtBEIRE. i issmsnismisssmmivissivimmis 0

Boliglejeindt@gter...........ocovieviiviieiiinieiiiiesiecieeiens 0

Forrige ar | Sidste ar I ar

Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

(sidste 3 ar) 25 22 -430
Gns. kr pr
andels-m?

Andelsvierdl o cucmimmnsmmsranaisiriiines 16.705

Gezld + omsa@tningsaktiver..........ccccecvnenreieesreniinnenne 2.440

Teknisk andelsvardi.......ccccccceisvessncnsnscrnssassssnssonsans 19.144

Forrige ar | Sidste ar 1 ar

Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr pr m?)................. 40 37 68

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

kr prm?) 0 0 406

Vedligeholdelse, i alt ( gns. Kr pr m? )....cocccenvencacens 40 37 474

Forrige ar | Sidste ar I ar

Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).........co.o.......... 0 0 0

22






MEDLEM AF

DATAREVISION

; . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Lykkebakparken I

NOTER TIL BALANCEN

2025 2024
Note i kr. i tkr.

Beregning af andelsvaerdi 15

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtagternes § 14:

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendes til fastsattelse af andelskronen i en ubegranset periode, indtil en ny vurdering eller
anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pé en generalforsamling.

Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den 6.12.2019 af Valuarvurderinger.dk v/ valuar Erik
Jacobsen. Ejendommens kontante handelsvardi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr
62.400.000 baseret pa en diskonteringsfaktor pa 5,90 pct inkl inflation.

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 69.183.305
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom, regnskabsmassig dagsvardi -80.500.000
Ejendom, fastholdt valuarvurdering fer 1. juli 2020 62.400.000
Ejendom, forbedringer udfert efter 1. juli 2020 0
Prioritetsgzld, regnskabsmeessig vaerdi 8.809.975
Prioritetsgzld, kursvaerdi -8.809.975 -18.100.000
51.083.305
51.083.305
Andelsvardi pr. indskudt andelskrone 5.377.190 9,500

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 25.2.2025) 9.500
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DATAREVISION

Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Lejernr

Adresse
Lykkebakparken 67
Lykkebakparken 69
Lykkebakparken 71
Lykkebakparken 72
Lykkebakparken 73
Lykkebakparken 74
Lykkebakparken 75
Lykkebakparken 76
Lykkebakparken 77
Lykkebakparken 78
Lykkebakparken 79
Lykkebakparken 80
Lykkebakparken 81
Lykkebakparken 82
Lykkebakparken 83
Lykkebakparken 84
Lykkebakparken 85
Lykkebakparken 86
Lykkebakparken 87
Lykkebakparken 88
Lykkebakparken 89
Lykkebakparken 90
Lykkebakparken 91
Lykkebakparken 92
Lykkebakparken 93
Lykkebakparken 94
Lykkebakparken 95
Lykkebakparken 96
Lykkebakparken 97
Lykkebakparken 98
Lykkebakparken 99
Lykkebakparken 100
Lykkebakparken 101
Lykkebakparken 103
Lykkebakparken 105
Lykkebakparken 107
Lykkebakparken 109

Boligafgift
december 2025
3411
3.411
2.923
3.296
3.290
3.296
2,923
2.795
2.197
2.795
2.197
2.795
2.923
2.795
2.923
2.795
2.923
3411
2.923
3411
2.923
2.147
2.923
2.147
2.197
2923
2.197
2.923
2.435
3.411
2.302
2.302
2.197
2.197
2.923
2.923
2.923
103.424

Egne
Antal m?
106
106
85
106
107
106
85
84
63
84
63
84
85
84
85
84
85
106
85
106
85
60
85
60
63
85
63
85
67
106
66
66
63
63
85
85
85
3.071
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Note

15

Opr.
indskud
175.675
175.675
150.724
171.093
171.093
171.093
150.724
145.632
116.608
145.632
116.608
145.632
150.724
145.632
150.724
145.632
150.724
175.675
150.724
175.675
150.724
114.062
150.724
114.062
116.608
150.724
116.608
150.724
126.792
175.675
121.700
121.700
116.608
116.608
150.724
150.724
150.724

5.377.190

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSK*

A/B Lykkebazkparken I

2025
ikr.

Veardi pr.
andel
1.668.913
1.668.913
1.431.878
1.625.384
1.625.384
1.625.384
1.431.878
1.383.504
1.107.776
1.383.504
1.107.776
1.383.504
1.431.878
1.383.504
1.431.878
1.383.504
1.431.878
1.668.913
1.431.878
1.668.913
1.431.878
1.083.589
1.431.878
1.083.589
1.107.776
1.431.878
1.107.776
1.431.878
1.204.524
1.668.913
1.156.150
1.156.150
1.107.776
1.107.776
1.431.878
1.431.878
1.431.878

51.083.305
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Name

Emil Lundegaard Mortensen

Henny Zahle Jeppesen

Anne-Lise Pia Mark

Merete Guri Raith

Majbrit Eriksen

Per Frank Larsen
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